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Nr D-0123/R/22/2014 z 25 marca 2014 r.

Regulamin

porzadku domowego

Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;j
w Jaworze



I. PRZEPISY OGOLNE

f

Przepisy niniejszego Regulaminu okreslaja prawa i obowiazki Spotdzielni oraz
uzytkownikéw lokali w zakresie zasad utrzymania porzadku domowego,
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow wraz z ich otoczeniem oraz
korzystania z lokali, pomieszczen pomocniczych i pomieszczen dodatkowych
w budynkach bedacych w zarzadzie Spétdzielni.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a. uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢: czlonka spotdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, osobg niebedacg cztonkiem
spotdzielni, ktérej przysluguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
cztonka spoldzielni bedacego wlascicielem lokalu, wlasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spoétdzielni, inne osoby faktycznie uzytkujace lokal,
w tym zajmujace lokal bez tytutu prawnego;

b. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, lokal

uzytkowy, garaz — wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku, izbe lub
zespél izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych lub innych
potrzeb zgodnie z przeznaczeniem;

c. Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnig Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wtiasnosciowg w Jaworze;

Uzytkownik lokalu, jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujace lub korzystajgce
z lokalu.

Korzystanie z lokalu powinno si¢ odbywa¢ w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem. W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dzialalnos¢
gospodarcza, ktoéra nie zagraza bezpieczenstwu i higienie, nie zakldca spokoju
innych uzytkownikéw oraz gdy nie wymaga ona zmiany sposobu uzytkowania
lokalu. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni
i pozostalych wlascicieli nieruchomosci oraz uzyskania pozwolenia na zmiang
sposobu uzytkowania w Starostwie Powiatowym.

. W przypadku czasowej nieobecnodci, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do

wyznaczenia osoby — pelnomocnika, ktéry zapewni wstep do lokalu w przypadku
awarii. Adres pelnomocnika powinien by¢ podany na pismie do wiadomosci
administracji Spoldzielni. W przypadku nie powiadomienia stuzb Spoétdzielni,
wszelkie konsekwencje zwigzane ze skutkami mozliwych awarii ponosi
uzytkownik.

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg zawiadomi¢ na pismie

administracj¢ Spotdzielni o wszelkich zmianach dotyczacych ilosci osob
zamieszkatych w lokalu.



II. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKOW, TERENOW ZEWNETRZNYCH, LOKALI
ORAZ URZADZEN I INSTALACIJL.

II 1.0bowiazki Spoldzielni, jako zarzadcy budynkow

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy:

1. Zapewnienie wlasciwego stanu technicznego 1 sanitarno-porzgdkowego
budynkéw oraz ich otoczenia w zakresie czesci wspolnych, takich jak: korytarze,
klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, suszarnie, pralnie, wdézkownie,
place zabaw, itp.

2. Przeprowadzanie, wymaganych obowiazujacymi przepisami, przegladow
budowlanych oraz instalacji elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej, odgromowej
itp.

3.Wykonywanie wymaganych napraw i konserwacji czgsci wspolnych
nieruchomosci zgodnie z planem remontéw i potrzebami.

4. Wykonywanie konserwacji i remontow instalacji w nizej wskazanym zakresie:

a. elektrycznej w budynkach - do zabezpieczen zalicznikowych w lokalach
wlacznie,

b. wodnej do zawordéw odcinajacych i wodomierzy w lokalu wraz z tymi
zaworami i wodomierzami,

c. gazowej do zaworu przed urzadzeniem gazowym, wraz z tym zaworem,

d. kanalizacyjnej do trojnika przytaczeniowego w lokalu, wraz z trojnikiem

e. centralnego ogrzewania,

f. domofonowej,

5.Pielegnacja zielencéw, dokonywanie nasadzen drzew i krzewdw, koszenie traw
oraz konserwacja i naprawa urzadzen zabawowych

6.Przeprowadzanie dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku (wozkownie,
pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne), a takze w przypadku wystgpienia
potrzeby kompleksowej realizacji czynnosci w obrebie pionu, klatki schodowej
lub budynku - w lokalach oraz pomieszczeniach do nich przynaleznych,

7.Zapewnienie uzytkownikom dogodnych doj§¢ do budynkéw i lokali, usuwanie
w okresie zimowym z chodnikow i ciggdw pieszo-jezdnych $niegu i posypywanie
ich piaskiem.

IT 2. Obowiazki uzytkownikow lokali

Do obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy:
1.Zapewnienie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego zajmowanego lokalu
i innych przynaleznych mu pomieszczen oraz dokonywanie biezacych napraw
i remontow elementéw budowlanych oraz urzadzen technicznych i wyposazenia
lokalu.
2.Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoéldzielni obcigzajg
osoby uzytkujace te lokale. W szczegdlnosci:
a. naprawa S$cian, sufitéw, tynkéw oraz innych elementéw wykonczeniowych
wnetrza lokalu mieszkalnego wraz z malowaniem,
b. konserwacja, naprawa, wymiana wykladzin, parkietow, wylewek betonowych
wewngtrz lokalu mieszkalnego oraz loggii i balkondw, itp.,
c. konserwacja, naprawa lub wymiana stolarki okiennej — w przypadku wymiany
stolarka okienna winna spelnia¢ obowigzujace warunki techniczne oraz



Ja—

zachowaé gabaryty i podzial okien istniejgcych, - wszelkie odstepstwa od
powyzszego wymagaja zgody zarzadcy,

malowaniec drzwi i okien, podlég, grzejnikow, rur i innego osprzetu
z czestotliwoscia zabezpieczajacy te urzadzenia przed zniszczeniem i korozja,
zabezpieczenie stolarki okienne] przed przedostawaniem  si¢ opadow
atmosferycznych do lokali,

naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej, drzwi zewnetrznych do
lokalu wraz uzupelnieniem osciezy,

przeglady i naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, Igcznie
z wymiang tych urzgdzen

przeglady i naprawa instalacji wody wraz z osprze¢tem za wyjatkiem zaworow
odcinajgcych i wodomierza),

przeglady i naprawa instalacji kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnym od
trojnika pionu kanalizacyjnego,

naprawa instalacji elektrycznej ~wewnatrz lokalu mieszkalnego od
zabezpieczenia w lokalu (bezpiecznikow) oraz konserwacja, naprawg lub
wymiang gniazd wtykowych i wylacznikow,

konserwacja, naprawa lub wymiana urzadzen gazowych,

konserwacja, naprawa, wymiana obudéw rur wod.-kan. - w przypadku trwalej
zabudowy koszty rozebrania zabudowy i jej odtworzenia pokrywa uzytkownik
lokalu;

3. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy ponadto:
a. zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem znajdujacych sie¢ w lokalu

mieszkalnym wodomierzy, grzejnikowych zaworow termostatycznych oraz
podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania wraz plombami
zabezpieczajacymi,

dbalo$é o zachowanie ciaglosci przewoddéw antenowych przebiegajacych przez
lokal mieszkalny,

poszanowanie i ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacja mienia
spoldzielczego, a w szczegolnosei: drzwi wejsciowych do budynku, klatek
schodowych i innych pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania
oraz otoczenia budynkow,

dbatosé o wlasciwy stan techniczny odbiorczej skrzynki pocztowej oraz
pokrywanie kosztow naprawy czy wymiany zamkow lub kluczy.

II 3.Postanowienia dodatkowe
1.

Naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej mogg by¢
wykonywane wylacznie przez osoby posiadajagce do tego uprawnienia
specjalistyczne.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikow elektrycznych
administracyjnych (na klatkach schodowych, w piwnicach) - w przypadku
stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomi¢
Pogotowie Techniczne Spotdzielni.

Zabrania sie dokonywania podigczen do instalacji elektrycznej budynku
(w piwnicy 1 na klatkach schodowych) dodatkowych gniazd wtykowych
i oéwietlenia, bez zgody administracji Spétdzielni.

O awariach, uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwlocznie
zawiadomié Pogotowie Techniczne Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow uzytkownika oraz
odnawianie lokalu moga byé wykonane przez Sp-nig¢ tylko za odptatnoscia,



6. W razie niedokonania niezbednych napraw przez uzytkownika, Spotdzielnia po
bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na koszt
uzytkownika,

7. Wszelkie przerobki w lokalu, zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie
Scianek dzialowych, przebudowa, zabudowa balkonow lub loggii, przerdbek
instalacji wod.-kan., c.o., elektrycznej, gazowej itp.) moga by¢ wykonane po
uzyskaniu zgody Spoétdzielni i spetnieniu warunkow okreslonych przepisami
techniczno-budowlanymi.

8. Jezeli przerobki nastapily z naruszeniem prawa, Spotdzielnia moze zazadaé
przywrocenia do stanu pierwotnego lub do zalegalizowania tej przerobki.

9. 7Za wszelkie szkody wyrzadzone sasiadom na skutek winy 0s0b zamieszkatych
w lokalu (np, =zalanie mieszkania spowodowane niesprawng instalacja
wewnetrzng wod-kan) pelng odpowiedzialnos¢ materialng ponosi uzytkownik
mieszkania.

10.Anteny zewnetrzne mozna montowac jedynie na $cianach balkonow
i balustradach balkonowych oraz na stolarce okiennej lub osciezach stolarki
w obrebie lokalu. Montaz anten zewnetrznych na czesciach wspolnych budynku
(Sciany zewngtrzne, dachy, kominy) mozliwy jest wylgcznie po uzyskaniu zgody
i na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig.

11.Zabrania sie otwierania wytazéw i wchodzenia na dachy budynkow.

12.Cztonek zwalniajacy lokal zobowiazany jest do pozostawienia kompletnego
wyposazenia mieszkania (okna, drzwi, urzadzenia techniczne) oraz sprawnych
instalacji wod.-kan., gazowej, elektrycznej, c.o0., a takze zabezpieczenia go przed
wejéciem osoOb postronnych.

13.W  przypadku  dokonania  przerobek, niezgodnych z  przepisami
i niedoprowadzenia ich do stanu pierwotnego, Spotdzielnia  dokona
przywrocenia stanu pierwotnego i obcigzy zwalniajgcego lokal.

14.W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, na wezwanie Spotdzielni,
uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwié wejscie do lokalu pracownikowi
Spoldzielni w celu skontrolowania stanu urzadzen wewngetrznych i ogélnego
stanu lokalu. Obowiazek ten obejmuje roéwniez udostepnienie lokalu
konserwatorom Spotdzielni, celem przeprowadzenia napraw i usunigcia awarii
np. gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, itp.

I11. OBOWIAZKI W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA I UTRZYMANIA
WLASCIWEGO STANU SANITARNO-PORZADKOWEGO BUDYNKOW

1. Wszyscy uzytkownicy obowiazani sg utrzymywac czysto$¢ na klatkach schodowych
i korytarzach piwnic oraz do przestrzegania jej na zewngtrz budynkow,

2. Drzwi do klatek schodowych i korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane celem
zachowania bezpieczenstwa i porzadku.

3. Do obowiazkow mieszkancow nalezy gromadzenie $mieci, odpadéw do pojemnikow
i kontenerow przeznaczonych na ten cel, ustawionych na posesjach przy budynkach.

4. Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych i w piwnicach motocykli,
motorowerdw, paliwa i innych materialow tatwopalnych.

5. Zabrania sie¢ przechowywania zastawiania korytarzy piwnic i klatek schodowych
meblami, opakowaniami, wozkami, rowerami itp.

6. Zabrania sie wykorzystywania pomieszczefi wspdlnych budynku w celach
sktadowania tam sprzetow, mebli, materiatow, gruzu itp.




7. Gruz powstaty w wyniku remontu w lokalu oraz odpady wielkogabarytowe (stare
meble, okna, sprzet AGD) nalezy wywozi¢ we wlasnym zakresie.

8. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna $mieci, niedopatkow papierosow itp,
oraz wykladanie na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na
zachowanie czystosci elewacji, chodnikow, a takze ubraf przechodniow.

9. Umocowanie wszelkich pojemnikéw na kwiaty powinno gwarantowa¢ warunki
bezpieczenstwa, a sposob podlewania kwiatow nie powinien powodowac
niszczenia elewacji sasiednich balkonéw oraz naraza¢ na oblanie woda
przechodniow,

10. Posiadacze psow zobowiazani sa do ich rejestracji w Urzedzie Gminy i terminowego
dokonywania obowiazujacych optat.

11. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy, ze wzgledu na szkody dokonywane w zieleni, kwiatach
i krzewach - spuszczanie ich ze smyczy na terenach Osiedla, szczegolnie na korytarzach,
klatkach schodowych jest niedozwolone.

12. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy i inne zwierzgta na korytarzach, klatkach
schodowych i otoczeniu, zobowiazani sa niezwlocznie usungé wiasciciele psow.

13.Palenic papieroséw i uzywanie otwartego ognia oraz spozywanie napojow
alkoholowych na klatkach schodowych i w piwnicach jest niedozwolone.

14.W razie wybuchu pozaru, bez wzglgdu na jego rozmiary, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ telefonicznie straz pozarna i Pogotowie Techniczne Spotdzielni.

15.W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy:
a.zamknaé¢ zawOr gazu w mieszkaniu,
b.nie wlaczaé $wiatta ani zadnych urzadzen elektrycznych, nie zapala¢ zapatek

itp.,
c.otworzy¢ szeroko okna,
d.zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe lub Pogotowie Techniczne Spotdzielni.

IV.OBOWIAZKI W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

1. Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancow budynku jest
przestrzeganie niniejszego regulaminu, niesienie sobie wzajemnej pomocy i nie
zakldcanie spokoju.

2. Trzepanie dywanow, chodnikéw itp, moze odbglwac' sie wylgcznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych, w godzinach od 7% qo 21%. Zabrania sie trzepania
dywanow, chodnikéw itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i przez
okna.

3. Zabrania sie grillowania na balkonach mieszkan oraz w odleglosci mniejszej niz 10
m od okien lokali mieszkalnych.

4. Przeprowadzenie prac remontowych w mieszkaniach — tj. uzywanie wiertarki,
mtotka itp. moze odbywaé si¢ za wyjatkiem niedziel i swigt w godzinach od 8% do
199 Prace remontowe nalezy organizowa¢ w taki sposob, by nadmiernie nie
przedluzaly si¢ w czasie. Wskazane jest poinformowac sgsiadow o zamiarze
prowadzenia prac remontowych, ktére moga zaktocac warunki zamieszkiwania.

5. Bezwzglednie przestrzega¢ ciszy nocnej w godzinach od 22% do 6% rano, za$
w ciagu dnia zachowywaé si¢ w sposob nieuciagzliwy dla sgsiadow.

6. Aparaty radiowe lub telewizyjne i inne urzadzenia techniczne winny by¢ uzywane
w spos6b niezaklocajacy spokoju sasiadom. Dotyczy to rowniez przypadkow
wykonywania zawodOw w mieszkaniach.



7.0 majacych si¢ odby¢ uroczystosciach rodzinnych w mieszkaniach /przyjecia,
chrzty, wesela itp, / powiadomié¢ najblizszych sgsiadéw, zachowujac jednoczesnie
umiar w zaktécaniu spokoju.

8. Za niewlaéciwe zachowanie si¢ dzieci i wszelkie szkody wyrzadzone przez nie
odpowiedzialnos$¢ ponosza rodzice lub opiekunowie.

9.7 urzadzeniami w pralni nalezy si¢ obchodzi¢ z nalezyty starannoscia, aby nie
doprowadzi¢ do ich uszkodzenia.

10.W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni przewietrzy¢, aby $ciany, stolarka,
sufity nie byty narazone na statg wilgoc.

11.Po zakoficzeniu prania nalezy pomieszczenia pralni wysprzata¢, doprowadzic do
nalezytego stanu, W pralniach wyposazonych w wodomierze - nalezy rozliczy¢ si¢
z zuzytej wody.

12.W pralni nie wolno prasowa¢ ani pra¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach
zarobkowych.

13.Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
/suszarniach/.

14.Z uwagi na estetyke osiedla zaleca si¢, aby suszenie bielizny na balkonach
i loggiach odbywalo si¢ na nizszym poziomie niz balustrada.

15.Parkowanie samochodow dozwolone jest na placach i zatoczkach parkingowych
wtym celu specjalnie przeznaczonych i oznakowanych. Dopuszczalne jest
parkowanie wzdluz drég wewngtrz osiedlowych, posiadajacych chodniki dla
pieszych, jednakze zzachowaniem wymogéw okreslonych w kodeksie ruchu
drogowego.

16.Niedopuszczalne jest parkowanie na ciggach pieszojezdnych, placach zabaw,
trawnikach i skwerach.

V. PRZEPISY KONCOWE

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych, ktorzy nie przestrzegaja

Regulaminu Spétdzielnia moze stosowa¢ upomnienia.

2. Przypadki razacego i uporczywego naruszania postanowiefi Regulaminu stanowié
mogg podstawe do:

a. wszczecia postgpowania wewngtrzspoltdzielczego o pozbawienie uzytkownika
lokalu cztonkostwa w Spotdzielni,

b. rozwigzania umowy najmu,

c. wystapienia przez wlasciwe organy Spoldzielni w trybie procesu z zadaniem
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,

d. kierowania stosownych wnioskéw do odpowiednich organéw scigania.

3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza SML-W 25 marca

2014 r. i obowiazuje z dniem uchwalenia (uchwata nr D-0123/R/ 22 /2014).

4. Jednocze$nie traci moc obowiazujacy Regulamin Porzadku Domowego uchwalony
przez Rade Nadzorczg SML-W 10 czerwca 1997 r. (uchwata nr D-0123/R/34/97).
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Spotazieinia Mieszkan. wa
Lekaiwﬁﬁww%gﬁs_ﬁ@gcmwa
59-400 Jawor, ul, Moniuazki 1

tel. a?g,gr{?{% 3]{),26.79 :
NIP 895:000-62:8%  [chwala Nr D-0123/R/ A4 /2014
Rady Nadzorcze] SML-W w Jaworze
podjeta w dniu 5. masdeg, 2014 1.

w spr. zatwierdzenia Regulaminu Porzadku Domowego w SML-W  w Jaworze.

§1

Na podstawie Ustawy Prawo Spoétdzielcze art. 46 § 2 (tekst jednolity
224.10.2013 r. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 z péz. zm.) w zwiazku z § 42 ust. 1

—

) pkt 24 Statutu SML-W w Jaworze, Rada Nadzorcza Sp-ni uchwala Regulamin
Porzadku Domowego w SML-W w Jaworze, ktory stanowi zat. nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2
i (
Uchwata wchodzi w zycic z dniem yL»Q@HQH@J ..............................
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