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REGULAMIN
PRZYIJMOWANIA CZLONKOW, USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI
I ZAMIANY MIESZKAN
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

w Jaworze



§1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady przyjmowania czlonkow, postgpowania przy powstaniu,
ustaniu i utracie cztonkostwa, ustanawiania prawa do lokali i zamiany mieszkan w Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Jaworze zwanej dalej Spotdzielnia.

2. llekro¢ w regulaminie mowa o:
a) cztonku Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ czlonka bedgcego osoba fizyczna lub prawna,

b) wkiadzie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ wniesiona przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal,
a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesei przypadajacej na jego lokal.

¢) wkiadzie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ Kkwotg wniesiong przez osobe ubiegajaca
sie 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie 1 umowie.
w wysoko$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu lub kredytu na modernizacj¢ czy remont
budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal, osoba jest obowiazana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Czlonkostwo w Spoldzielni
§2

1. Cztonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnoéci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
b) ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
ckspektatywa wlasnosci”,

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Powstanie czlonkostwa osob, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 3 stwierdza Zarzad Spoldzielni, na
podstawie dokumentacji, dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole z posiedzenia Zarzadu.
Dokument ,.stwierdzenie powstania cztonkostwa™ przekazuje si¢ do akt cztonkowskich i jest on
podstawa dokonania zmian w rejestrze czlonkow.

5. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci lub roszczenie o zawarcie umowy ustanowienia lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich
chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
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wyznaczonego przez spoldzielnie terminu 6 miesiccy wystapienia do sadu. wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad. lub wyboru dokonanego przez spéldzielnie.
osoby uprawnione moga wyznaczy¢ sposrod sicbie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni.

W sytuacji bezspornej osoba posiadajaca udzial w spoldzielezym wlasnosciowym prawie do
lokalu, odrebnej whasnosci lokalu albo ekspektatywie wlasnosci lub roszczenie o zawarcie
umowy ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sklada zgodny wniosek
wszystkich uprawnionych osob dotyczacy wskazania osoby czlonka.

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbne] wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spoldzielni wiascicicla lokalu jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;
i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ 0 czlonkostwo. Za osobe nie majaca zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

Osoba, posiadajaca udzial w prawie odrgbne] wlasnosci lokalu, na podstawie zgodnego wniosku
wszystkich wspotwlascicieli sklada deklaracje przystapienia do Spoldzielni, a Zarzad uchwala
dokonuje przyjecia w poczet czlonkow tej osoby. Czlonkostwo powstaje w dacie przyjecia
uchwatg Zarzadu osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spoldzielni.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna by¢ podjeta
weiagu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowana osobg pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow,

w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Sadu w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

a) wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie.
¢) zbycia prawa odrebnej whasnoscei lokalu lub udzialu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

¢) wygasniccia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

g) podjecia uchwaly przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w danej nieruchomosci obliczang wg wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej, ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali - cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z data
uprawomocnienia si¢ uchwaly.

-~

h) wyodrgbnienia wilasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia
ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwata przez wickszo$¢ wiascicieli lokali, Ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia  wspdlna stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych - czlonkostwo ustaje

nastgpnego dnia po uptywie 3 miesigcy.



14. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéow prawnych do lokali w zasobach Spoldzielni Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

15. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mier¢.

16. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia
ustania osobowosci prawnej.

17. Skreélenia dokonuje Zarzad  na podstawie stwierdzenia okolicznosci wymienionych
wust. 151 16.

18. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
uprzednim  siedmiodniowym wypowiedzeniem ztozonym Spétdzielni, ktore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na piémie. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spotdzielni
uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

Ustanawianie praw do lokali

§3
1. Spoldzielnia w istniejacych budynkach stanowiacych jej wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ moze:
a) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

- w razie ponownego ubicgania si¢ 0 ponowne przyjecie w poczet czlonkow przez osobe,
ktora zajmowala lokal mieszkalny na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu i utracita
cztonkostwo na skutek zadluzenia lub niewypelnienia obowiazkow statutowych,

- w wyniku realizacji zgloszenia roszczen 0s6b bliskich wynikajacych z § 73 Statutu,
-w przypadku spéldzielczej zamiany lokali mieszkalnych, z ktdrych przynajmniej jeden
zajmowany byl na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

b) ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym,

¢) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Odzyskane przez Spéldzielnig lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga by¢ w drodze
przetargu zadysponowane na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Lokale wolne w sensie prawnym, moga by¢ wynajmowane cztonkom Spoldzielni i innym
osobom niebedacym czionkami Spotdzielni.

4. Dla lokali w nowych zadaniach inwestycyjnych Spoldzielnia moze ustanawia¢ spoldzicleze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, prawa odrgbnej whasnosci lokali lub zawieraC umowy

najmu. Zasady ustanawiania praw do tych lokali ustala si¢ wg zalozen organizacyjno-
finansowych inwestycji zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza osobno dla kazdej inwestycjl.

§ 4
Tryvb i zasady przetargu na ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych
wolnych w sensie prawnym odzyskanych przez Spoldzielnie.

1. Na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym Zarzad /|
oglasza przetarg nicograniczony ofertowy i zatwierdza szczegolowe warunki przetargu. /

2. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne 1 prawne. T ﬁ
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Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszeh w siedzibie Spotdzielni, na stronie
internetowej oraz publikuje w prasie lokalnej.

W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ szczegotowe informacje dotyczace lokalu, termin i miejsce
skladania ofert, cene wywolawcza (wynoszaca 100% wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym), wysokos¢ i warunki wplaty wadium,
warunki wplaty zaoferowanej kwoty, pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktora jest odpowiedzialna za jego zorganizowanic
i przebieg. Komisja przetargowa powolywana jest przez Zarzad Spotdzielni.

Przetarg jest wazny chociazby wplynela tylko jedna oferta, spelniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu i szczegétowych warunkach przetargu.

Komisja, w okreslonym w ogloszeniu terminie dokonuje otwarcia i sprawdzenia waznosci ofert.
Przetarg wygrywa osoba, ktora zaoferuje najwyzsza kwote za lokal.

Wyniki przetargu sa zatwierdzane przez Zarzad w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia jego
przeprowadzenia.

O wynikach przetargu oferenci informowani sg pisemnie.

Osoba, ktorej oferta zostanie wybrana przez Komisje, powinna w terminie 30 dni od daty
otrzymania pisma o wygraniu przetargu:

- dokona¢ wplaty zaoferowanej kwoty,
- zlozy¢ deklaracje przystapienia do Spotdzielni (jezeli nie jest czionkiem).

Umowa o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu zostanie zawarta
7 w/w osoba, po spelnieniu powyzszych warunkow.

. W przypadku uchylenia si¢ przez osobg, ktora wygrala przetarg od wplaty zaoferowanej wartosci

w ustalonym terminie, wadium przepada.

Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet kwoty nabycia
lokalu. Wadium wplacone przez oferentow, ktérzy nie wygrali przetargu bgdzie im zwrocone
w terminie 3 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30
dni, liczac od dnia jego zamkniccia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym Rada Nadzorcza
moze obnizyé ceng wywotawczg lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu, jednak
nie nizej niz 70% wartosci lokalu.

Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni
liczac od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze
rokowan. Przy ustalaniu warunkow kolejnych przetargdw stosuje si¢ zasady obowigzujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

W wypadku wygrania przetargu, o ktorym mowa powyzej, obowigzek uiszczania oplat przez
nabywce powstaje od nastepnego dnia po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad.

§5

Najem lokali

Pierwszenstwo wynajecia lokalu  mieszkalnego przystuguje  czlonkom  Spoéldzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spoéldzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom. Zasada ta nie dotyczy osob posiadajacych tytul prawny do lokalu komunalnego i ktore
wyrazily zgode na zamiane z osoba, ktorej cztonkostwo ustato w Spotdzielni, w celu wykonania
wyroku eksmisyjnego wydanemu przeciwko tej osobie.
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Iokale uzytkowe, garaze, migjsca postojowe, wolne w sensie prawnym Spoidzielnia moze
wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu okresla regulamin wynajmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§6

Zasady ustanawiania praw do lokali w nowych zadaniach inwestyevinych Spoldzielni.

Krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanych inwestycji jest okreslany indywidualnie dla kazdej inwestycji poprzez
zatwierdzenic przez Rad¢ Nadzorczg zalozen organizacyjno-finansowych inwestycji.

Umowy o budowe lokali moga by¢ zawierane w celu ustanowienia spotdzielczych lokatorskich
praw do lokali mieszkalnych lub prawa odrebnej whasnosci lokali, w zaleznosci od przyjetych
zalozef organizacyjno-finansowych inwestycji.

O zakresie rzeczowym zadania inwestycyjnego, lokalizacji, wysokosci planowanego wkladu
mieszkaniowego / budowlanego, wysokosci oplaty rezerwacyjnej, zasadach naboru i terminie
rozpoczecia zawierania umoéw Spoldzielnia powiadamia co najmniej 14 dni wezesniej poprzez
ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni a takze na stronie internetowej oraz
sawiadomienie telefoniczne / poczta internetowa 0sob, ktore ztozyly ankiet¢ w tej sprawie.

Umowy zawiera si¢ po rozpoczeciu naboru w kolejnosci zgloszen.

Zawarcie umowy o budowe lokalu moze by¢ poprzedzone podpisaniem umowy rezerwacyjnej
okreslajacej usytuowanie i powierzchnie lokalu, termin zakonczenia inwestycji oraz wstepna
wysoko$¢ planowanego wkladu mieszkaniowego / budowlanego.

Po zawarciu uméw rezerwacyjnych w ilosci rownej liczbie planowanych do budowy lokali,
kolejne osoby zainteresowane podpisaniem Umowy umieszcza sie¢ na liscie rezerwowej.
W przypadku rozwigzania wezesniej zawartych uméw o budowe lub rezerwacyjnych proponuje
sie w ich miejsce zawarcie umow z osobami wg kolejnosci z listy rezerwowej.

Przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej Spoldzielnia pobiera oplate rezerwacyjna
w wysokosci ustalanej indywidualnie dla kazde; inwestycji. Po podpisaniu umowy o budowe
lokalu kwota ta jest zaliczana na poczet naleznego wkladu.

W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia od umowy rezerwacyjnej z przyczyn lezacych po
stronie przyszlego nabywcy lokalu badz nie przystapienia przez niego do zawarcia umowy
o budowe lokalu w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spotdzielni, oplata rezerwacyjna nic
podlega zwrotowi.

Postanowienia ust. 8 nie stosuje sig, jezeli wstgpny planowany wklad mieszkaniowy lub
budowlany w umowie o budowe lokalu bedzie wyzszy o wigeej niz 10 % od okreslonego
w zawartej umowie rezerwacyjnej.

W przypadku odstgpienia przez Spoldzielni¢ od realizacji inwestycji, oplaty rezerwacyjne
zostang zwrdcone w catosci w wysokosei nominalnej.

Zamiana lokali

§7

. Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany

lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkanig
dotychczasowego.
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2. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4. Zamiana spoldziclcza, dokonywana w ramach Spéldzielni miedzy jej cztonkami posiadajacymi
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, a osobami ktorym przystuguje
spoldzieleze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci albo osoba posiadajaca lokal
stanowiacy wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem
formalnym i merytorycznym.

5. Zamiana miedzy czlonkiem Spoldzielni, a najemca lokalu pozostajacego w administracji innego
dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta tego lokalu.

6. Realizacja zamiany, ktorej przedmiotem jest spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nastgpuje
poprzez zawarcie z czlonkiem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu po uprzednim wniesieniu wymaganego wkladu mieszkaniowego. Z obowiazku wniesienia
wkladu wylaczeni sa cztonkowie dokonujgcy zamiany w drodze umowy cywilnej, o ile prawo do
wymaganego wkladu mieszkaniowego nabywaja na podstawie aktu notarialnego.

§8

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Rade Nadzercza
Spéfdzielni i "‘"'lkO":O ‘5|
Lokatorsko-yvia: osciowej
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