» Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnoéciowej w Jaworze, ul.
Moniuszki 1 oglaszalprzetarg ustny (licytacja) — nieograniczony na najem lokalu
uzytkowego przy ul. Lipowa 8/4 o pow. 79,83m>.

Stawka wywolawcza czynszu najmu za 1 m? p.u. wynosi 15,- zl netto

Postgpienie — minimum 1,- z}
Stawka czynszu nie obejmuje $wiadczer za media, np. wode, energie elektryczng, c.0. i wywéz
nieczystosci, za ktére optaty wnoszone beda zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie.

Przetarg odbedzie sie w dniu 12.02. 2021 r. w siedzibie Spétdzielni przy ul. Moniuszki 1 — sala
konferencyjna(pok.nr 3) o godz. 12%,

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest uiszczenie wadium w wysokosci 1000,-zt (stownie:jeden
tysigc zlotych), ktére nalezy wptaci¢ do dnia 11.02. 2021 r. na konto SMLW w Banku PKO BP SA | o/
Legnica nr 74 1020 3017 0000 2602 0020 1293 (uwzglednia sie tylko te wpfaty , ktére wptynety na
konto Spéidzielni do dnia 11.02.2021r.), oraz zfozenie na maila- sekretariat@smlwjawor.pl w
terminie do dnia 11.02.2021r. dowodu wptaty wadium oraz pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu
sig¢ z warunkami przetargu i projektem umowy najmu oraz ich przyjeciu .

Szczegotowe warunki przetargu, projekt umowy najmu oraz oéwiadczenie o ich przyjeciu znajduja sie
na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce , przetargi”.

Lokal wystawiony do przetargu mozna ogladaé po uméwieniu telefonicznym pod nr tel. 870-20-78
w.208.

Spdétdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
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SZCZEGOLOWE WARUNKI It PRZETARGU USTNEGO/ LICYTACJI/ —NIEOGRANICZONEGO NA NAJEM
LOKALU UZYTKOWEGO PRZY UL. LIPOWA 8/4 O POW.79,83m>

1.

10.
11.

12.
13.

14,

Jawor, dnia ........ 26.0 2021

W przetargu mogg uczestniczy¢ wszystkie zainteresowane osoby fizyczne oraz osoby prawne
przez swoich ustanowionych w tym celu pethomocnikéw. Petnomocnictwo do udziatu w
przetargu powinno by¢ poswiadczone notarialnie.

Przedmiotem przetargu jest okreslenie stawki najmu netto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego. Wygrywa oferent proponujacy najwyzsza stawke najmu netto za 1 m? powierzchni
uzytkowej. Stawka czynszu nie obejmuje $wiadczer za media, np. wode, energie elektryczna, c.o.
i wywoz nieczystosci, za ktére opfaty wnoszone bedg zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie.
Stawka wywotawcza czynszu netto za 1 m* powierzchni uzytkowej wynosi AS zt.

Postgpienie —minimum ...’14.’ zt.

Wysoko$¢ wadium - ’1'0001— zt. Dowdd wptaty wadium oraz pisemne oéwiadczenie o
zapoznaniu sig z warunkami przetargu i projektem umowy najmu oraz ich przyjeciu stanowi
dokument warunkujacy uczestnictwo w przetargu.

Z uwagi na obecng sytuacje szczegétowe warunki przetargu , projekt umowy najmu oraz
o$wiadczenie o ich przyjeciu zostang umieszczone na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce
»przetargi”. Dopuszcza sig, aby przystepujacy do przetargu zlozyli podpisane oéwiadczenie o
przyjgciu swp oraz projektu umowy na maila - sekretariat@smlwjawor.pl.

Licytant ktory zaproponowat najwyiszg kwote zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu
w ciggu 7 dni od daty zatwierdzenia wynikéw przetargu przez Zarzad.

W przypadku uchylenia sie licytanta od zawarcia umowy najmu wniesione przez niego wadium
przepada na rzecz Spoétdzielni.

Wadium wptacone przez licytantéw, ktérzy wygraja przetarg na najem lokalu uzytkowego zostaje
im wyptacone po zawarciu umowy najmu. Zabezpieczenie szkdd zwigzanych z wynajmowanym
lokalem bedzie okreslone w umowie najmu.

Pozostatym licytantom wadium wypfaca sie po zakoriczeniu przetargu.

Jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie dokonat przebicia kwoty wywotawczej przetarg ulega
uniewaznieniu, a wptacone przez nich wadium przepada na rzecz Spétdzielni.

Termin wptaty wadium .1{.92.2021 r. Wadium winno by¢ wptacone na konto SMLW w Banku PKO
BP 1 O/ Legnica nr 74 1020 3017 0000 2602 0020 1293 (uwzglednia sie tylko te wptaty , ktére
wptynely na konto Spétdzielni do powyzszej daty).

Przetarg odbedzie sie w dniu ..1.2.:9.2.:.2021 r. w siedzibie Spodtdzielni przy ul. Moniuszki 1 w
Jaworze — sala konferencyjna POK. NR3 o godz.12%.

Termin ogladania lokalu : po uméwieniu telefonicznym pod nr tel. 870-20-78 W. 208.

Przetarg moze byC uniewazniony bez podania przyczyny, z tyt. uniewaznienia przetargu
licytantom nie przystuguje droga odwotawcza oraz zadne roszczenie odszkodowawcze.

Najemca bedzie prowadzit w lokalu dziatalnosé nieucigzliwg dla otoczenia.

Najemca przeprowadzi adaptacje lokalu do wiasnych potrzeb i na wtasny koszt w uzgodnieniu
ze Spdéidzielnia.

Spotdzielnia moze partycypowaé w kosztach adaptacji lokalu w zakresie obejmujgcym
te adaptacje, ktére moga stuzy¢ réwnies innym najemcom w przypadku rozwigzania umowy
przez najemce dokonujgcego adaptacji.

.............................




UMOWA NR...../CRU/2021
najmu lokalu uzytkowego

podpisana w dniu ................. pomiedzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniowg Lokatorsko — Wlasno$ciowa w Jaworze, majaca swoja siedzibg przy
ul. Moniuszki 1, 59-400 Jawor, 0 nadanym numerze NIP; 695-000-32-69 oraz REGON: 000492919,
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS:
0000135163, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, reprezentowana przez:

1. Prezesa Zarzadu Mieczystaw Panasiuk
2. Zastgpcg Prezesa Zarzadu Mirostaw To$

zwang w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym”

........................................................................................................................

........................................................................................................................

0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego przy ul. ...........oeevniinein...
w Jaworze, bedgcego przedmiotem najmu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania lokal okreslony w §1 o Iacznej powierzchni
uzytkowej .............. m?.

Lokal wyposazony jest w nastgpujace urzadzenia techniczne:
- instalacj¢ elektryczng

- instalacj¢ wodno- kanalizacyjna

- instalacje c.o.

2. Szczegblowy opis stanu technicznego w/w lokalu stanowigcego przedmiot najmu, okreslony
zostanie w protokole przekazania, ktéry wraz z rzutem z zaznaczonym lokalem stanowi
zalacznik do umowy.

§3

Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j:

.................................................... lub innej dzialalnosci nieucigzliwej dla otoczenia

i mieszkaricéw za zgoda Wynajmujacego.

§4

Wynajmujacy wobec Najemcy zobowigzuje sie do:

1. Utrzymania w nalezytym stanie budynku, w ktdrym znajduje sie lokal, bedacy przedmiotem
najmu.

2. Utrzymanie czystosci wokét budynku.

3. Dostarczania energii cieplnej, na zasadach ujetych w regulaminie Spétdzielni (Wynajmujacego).

4. Protokolarnego przejecie lokalu po zakoficzeniu najmu.



§5

Do obowigzkoéw Najemcey nalezy:

L.
. Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

2
3.
4. Przestrzeganie obowigzujacych przepisow i regulaminéw porzadku domowego na terenie

a

Uzywanie wynajmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym § 3 umowy stron.
Terminowa zaplata czynszu i pozostatych oplat.

zasobow Spoéldzielni (Wynajmujacego) oraz prowadzenia dziatalnosci nieuciazliwej dla
otoczenia.

Naprawa wszelkich szkod powstatych z jego winy w substancji budynku, lokalu i otoczenia.
Optacanie we wlasnym zakresie naleznosci z tytutu rachunkéw za zuzyta energie elektryczna.
Protokolarne przekazanie lokalu po rozwigzaniu umowy.

§ 6

Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze zmieniaé przeznaczenia lokalu okreslonego § 3
umowy stron, jak rowniez substancji lokalu.

Najemca nie moze podnajmowaé lokalu osobom trzecim ani oddawaé w uzywanie bez zgody
Wynajmujacego.

- Najemca ponadto ma obowiazek w okresie najmu zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim

urzadzenia na wlasny koszt.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wykonywania nastepujacych napraw w lokalu uzytkowym:

a) naprawa przewodéw instalacji elektrycznej do zaciskéw zabezpieczenia pradowego
w lokalu,

b) naprawa instalacji wodnej do zaworu przed wodomierzem wigcznie z wodomierzem,

¢) naprawa instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pionie wlacznie.

Wynajmujgcy moze przeprowadza¢ kontrole, po uprzednim powiadomieniu Najemcy,

w zakresie stwierdzenia czy Najemca prowadzi dzialalno$é zgodnie z okreslonym w § 3 celem.

§7
. Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania na rzecz Wynajmujacego comiesi¢cznego czynszu
wyliczonego wg stawki czynszu netto W WysokoSci .......... z¥m? p.. (stownie:
................... ziotych), tj. .............. zZh (stownie: ....coooiii zlotych) plus

nalezny podatek VAT. Czynsz platny jest w terminie do konica kazdego miesigca
kalendarzowego na konto Wynajmujacego: PKO BP S.A. I O/Legnica 74 1020 3017 0000 2602
0020 1293 na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego za dany miesige. Za
dzief platno$ci uznawany bedzie dziehi wplywu kwoty czynszu na rachunek Wynajmujacego.
Strony postanawiaja, ze pierwsze naliczenie czynszu nastapi za miesiac ............... 2021 r.

. Oprécz oplaty czynszowej okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu Najemca zobowiazuje sie do

ponoszenia nastgpujacych oplat:

1) Za dostawg zimnej wody i odprowadzanie s$cickéw — w wysokosci  odpowiadajgcej
rzeczywistej ilosci zuzytej wody ustalonej na podstawie wskazan licznika, regulowanej na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego za dany miesigc ptatnej do konica
kazdego miesigca kalendarzowego na konto Wynajmujacego: PKO BP S.A. I O/Legnica 74
1020 3017 0000 2602 0020 1293.

Za dzien platnosci uznawany bedzie dzien wptywu kwoty na rachunek Wynajmujacego.

2) Za dostawg energii cieplnej - w wysokosci odpowiadajacej rzeczywistym kosztom zuzytej
energii cieplnej, regulowanej na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego
za  dany miesigc platnej do korica kazdego miesigca kalendarzowego na konto
Wynajmujacego: PKO BP S.A. I O/Legnica 74 1020 3017 0000 2602 0020 1293,

3) Za odpady komunalne- wg o$wiadczenia o ilodci odpadoéw ( zgodnie z uchwatg Rady Miasta
Jawora)
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. Czynsz najmu okreslony w ust.1 niniejszego paragrafu moze ulec zmianie w stopniu nie

wyzszym niz wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa
GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany niniejsze;
umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu. Waloryzacja nastepuje od pierwszego dnia miesigca
po, ogltoszeniu wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych.

4.0Opfaty okreslone w ust.2 niniejszego paragrafu moga ulec zmianie na podstawie stosownych

uchwat gminnych organéw samorzadowych Wynajmujacego albo decyzji organéw administracji
publicznej, a takze innych jednostek $wiadczacych okreslone ushugi. Wprowadzenie zmian
nastgpowaé bedzie z dniem obowigzywania nowych optat bez wypowiedzenia stosowania
dotychczasowych.

5.Za opfaty nieuregulowane w terminie Wynajmujacemu przystuguja odsetki za zwloke

2

w ustawowej wysokosci.

§8

. Najemca najp6ézniej w ciggu 7 dni od przejecia lokalu wniesie nieoprocentowang

i niewaloryzowana kaucj¢ pienigzng zabezpieczajacg ewentualne roszczenia Wynajmujacego
w gotowee lub w formie weksla badZ innej dopuszczalnej prawem formie zabezpieczenia
wierzytelnosei w wysokosci trzykrotnej wartosci czynszu netto.

Kaucja podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej po potraceniu ewentualnych szkod lub
zaleglosci czynszowych w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy i wydania lokalu.

§9

Umowa zostata zawarta na czas nicoznaczony z tym, ze kazdej ze stron przystuguje prawo
rozwigzania umowy za uprzednim trzymiesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na ostatni
dzieh miesigca nastgpujgcego po miesigeu, w ktérym doreczyta drugiej stronie wypowiedzenie
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego nieprawidtowosci w uzytkowaniu lokalu badz
razacego naruszania przez Najemcg istotnych postanowieri niniejszej umowy lub niewniesieniu
weksla w terminie okreslonym w § 8 ust.1 niniejszej umowy albo zalegania z zaplatg czynszu
za co najmniej 2 pelne okresy platnosci, Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwiazania
niniejszej umowy w trybie natychmiastowym.

Najemca najpozniej w dniu rozwigzania umowy zobowigzuje sie opusci¢ oraz zwrdcié
przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem dokonanych
adaptacji i normalnego zuzycia przedmiotu najmu wynikajgcego z prawidlowej eksploatacji.
Okreslenie stanu zwracanego lokalu dokonane bedzie w poréwnaniu ze stanem opisanym
w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.

W przypadku niewykonania obowigzku, o kté6rym mowa w ust.3 niniejszego paragrafu,
Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu
bezumownego i bezprawnego korzystania z lokalu w wysokosci podwdjnego comiesigcznego
czynszu netto, wyliczonego wg stawki czynszu okreslonej w §7 ust.1, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z lokalu. Do zaplaty wynagrodzenia stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 7.

Jezeli w chwili zwrotu okaze sig, ze stan lokalu ulegt pogorszeniu z winy Najemcy ponad
normalne zuzycie przedmiotu najmu wynikajace z prawidtowe;j eksploatacji, Wynajmujacy ma
prawo zada¢ dokonania przez Najemce stosownych napraw, a jezeli Najemca odmowi,
Wynajmujacemu przystuguje prawo obciazenia go wartoscia faktycznie poniesionych kosztow
napraw dokonanych we wilasnym zakresie. Ponadto Wynajmujagcemu przystuguje prawo
potracenia poniesionych kosztow na dokonane naprawy z wniesionego przez Najemce weksla
okre$lonego w § 8 ust.1 niniejszej umowy stron.

Po rozwigzaniu niniejszej umowy Wynajmujacy zatrzymuje bez zaptaty wykonane adaptacje
1 ulepszenia, za$ Najemca nie jest zobowigzany do przywrécenia stanu poprzedniego.
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§11

Umowa nie wymaga uprzedniego wypowiedzenia lub zmiany w czedci dotyczacej tych oplat
ponoszonych przez Najemcg, jesli w czasie stosunku najmu ulegng zmianie przepisy regulujace
stawki tych oplat, o ktérych mowa w § 7 ust.1 i 2 niniejszej umowy

Wszelkie zmiany wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory mogace powstaé na tle realizacji niniejszej umowy Strony bedg rozstrzygaé
polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygniecia wtasciwym dla rozpoznania
bedzie Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujacy a jeden Najemca

WYNAJMUJACY NAJEMCA

......................................................................
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Zalacznik nr 1 do regulaminu
wynajmu lokali niemieszkalnych
w SML-W w Jaworze

.........................................................

/Adres zamieszkania/

OSWIADCZENIE

1. O$wiadczam, ze zapoznalem/am/ sie ze szczegOlowymi warunkami przetargu
ustnego/licytacji/ nanajem .............cooooviueeiiiiii i

2. Oswiadczam, iz zapoznalem/am/ sie z projektem umowy najmu .................
i przyjatem/am/ go bez uwag.

Data i czytelny podpis licytanta

4 mim e e



