Obowigzuje od 26 maja 2008 1 nadal

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ

W JAWORZE

Jawor, maj 2008



W

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

. Spoldzielnia nosi nazwe: Spdidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Jaworze

zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

Spotdzielnia jest dobrowolnym 1 samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0sob
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Jawor ul. Stanistawa Moniuszki nr 1.

Miejscem dzialalno$ci Spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;j.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spoétdzielcze (Dz.U. z 1995 r. nr 54, poz. 288 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.
z2001 r. nr 4, poz. 27 z pdézn. zm.) 1 14 czerwca 2007 r. o Spbdldzielniach Mieszkaniowych
1 innych ustaw.

§3

. Celem Spoldzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Zaspokajanie potrzeb gospodarczych 1 kulturalnych oraz innych potrzeb bytowych cztonkoéw

Spoétdzielni 1 ich rodzin.

§ 4

. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dzialalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacja 1 sportem.

. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrgbne;j
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspdtwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow Spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej cztonkoéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,



9) prowadzenie dziatalno$ci remontowo — budowlanej oraz konserwacyjnej na uzytek wiasny
idla mieszkancéw osiedli ktorymi zarzadza, a takze $wiadczenie ushug dla innych
podmiotow,

10) nabywanie potrzebnych jej terend6w na wiasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

11) wydzierzawianie 1 wynajmowanie czlonkom 1 innym osobom terendow 1 innych
nieruchomosci stanowigcych jej wtasnos$¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

12) prowadzenie, organizowanie 1 wspomaganie dzialalnosci spoteczno-kulturalne; oraz
oswiatowo — wychowawczej dla czlonkéw 1 ich rodzin oraz innych os6b zamieszkujacych
w domach zarzadzanych przez Spotdzielnie,

13) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spoldzielni jak rowniez nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos$¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) moze prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, tj. zaktady remontowo — budowlane, badz inne
zaklady ustugowe dla potrzeb mieszkancow,

4) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa 1 kulturalna.

§ 6

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacja celu jej dziatania, o ktorym mowa w § 3.

2. Spoldzielnia moze zaklada¢ zwigzki spoldzielcze 1 przystgpowaé do takich zwigzkéw
z poszanowaniem zasad okreslonych w Prawie Spotdzielczym.

3. Spoldzielnia moze tworzy¢ Ilub przystegpowa¢é do innych organizacji gospodarczych
1 spotecznych, w szczeg6lnosci moze uczestniczy¢ w spotkach cywilnych 1 handlowych oraz
zawiera¢ umowy o wspoOtpracy z innymi osobami, dla realizacji zadan okreslonych w § 4.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystgpieniu do innych organizacji
spotecznych oraz wystgpieniu z nich jest Rada Nadzorcza.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia cze$ci udziatdow (akcji) tych
organizacji.

2. CZL.ONKOWIE. ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§7

1. Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

2. Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, cho¢by spdldzielcze prawo do lokalu,
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich. Malzonkowi cztonka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

3. Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy
do kilku oso6b, cztonkiem Spoidzielni jest tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym.



§8

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkoéw Spoitdzielni, o ile spetnia jedno

z nastepujacych wymagan:

1) malzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa,

3) lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu matzonkom, przypadio jej
wskutek smierci malzonka,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg bylego czlonka Spoldzielni, wspolnie
znim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub niedokonania czynnos$ci okreslonych Statutem,

Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie
we wspdlnym pozyciu.

5) nabyla wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoldzielnie,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig okreslonej w ustawie
o Spotdzielniach Mieszkaniowych:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

8) przyshuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow okreslone w art. 48 ustawy

o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkoéw Spoldzielni, jezeli spelnia jedno
z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig odrebnej
wlasnosci lokalu.
2) nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie,

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkoéw bedacych osobami prawnymi: ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych 1wniesionych udzialow, wysoko§¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
cztonkéw, date ustania cztonkostwa, informacje o wysokosci zadtuzenia.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka, w obecnosci dluznika maja prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spoldzielni
§ 10

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni jest zlozenie deklaracji czlonkowskie;.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
osobe ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych-cztonkéw Spotdzielni: ich nazwe 1 siedzibg,
liczbe zadeklarowanych udziatéw stwierdzenie, o jaki lokal - mieszkalny czy uzytkowy, ubiega
si¢. Za osobg niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad Spotdzielni.



. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdw osoby spetniajacej warunki okreslone
w § 8, chyba, ze roszczenie o przyjecie do Spoldzielni powstato w zwigzku z wykluczeniem
cztonka ze Spdidzielni, a przyczyny, ktore uzasadnity wykluczenie dotyczg i tej osoby.

. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoéldzielni powinna by¢ podjeta
wciggu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkdw,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Sadu w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

§11

Liczba cztonkdéw przyjmowanych do Spotdzielni na podstawie § 8 ust. 1 pkt 7 musi odpowiadac
liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spétdzielni lub
lokali z odzysku.

2.3. Wpisowe i udzialy

§12

. Cztonek Spoidzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego 1 zadeklarowanych udziatow
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czlonkostwa. Niewplacenie
wpisowego lub udzialdow w ustalonym terminie stanowi podstawe¢ do wykreslenia z rejestru
cztonkow Spoéldzielni.
. Podstawg do ustalania wysokos$ci wpisowego i udziatu jest minimalne wynagrodzenie w kraju
obowigzujace w chwili ich wnoszenia. Wpisowe jest zréznicowane w zaleznosci od tego czy
cztonkiem jest osoba fizyczna, czy osoba prawna. Liczba wnoszonych udzialow jest
zroznicowana w zaleznosci od tego czy czlonek jest osobg fizyczng, czy prawng oraz
w zalezno$ci od liczby posiadanych spéidzielczych praw do lokali w Spoéidzielni. Optlaty
cztonkowskie wnoszone przez czlonkdw wynoszg:
1) wpisowe - dla 0séb fizycznych - 10 %, a dla osoby prawnej 25 %
2) udziat - 20 %

minimalnego wynagrodzenia obowigzujacego w dniu przystapienia do Spotdzielni.
. Osoba fizyczna ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkow obowigzana jest wplaci¢ kwote
w wysokosci co najmniej jednego udziatu, a osoba prawna kwot¢ co najmniej pigciu udziatow.
. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego badZz lokalu innego
przeznaczenia lub nabywajacy go umowa, obowigzany jest wptaci¢ kwote w wysokosci jednego
udziatu. Obowigzek wnoszenia kwoty w wysokosci jednego udziatu nie dotyczy osob, o ktorych
mowa w ust. 3.
. Czlonek posiadajacy jeden lub wigcej niz jeden lokal mieszkalny badz jeden lub wigcej niz jeden
lokal o innym przeznaczeniu i ubiegajacy si¢ o prawo do kolejnego lokalu, obowigzany jest
uzupetni¢ udziat, wplacajac kwote w wysokosci jednego udziatu.
. Udziaty liczone sg odrgbnie dla kazdego prawa 1 nie podlegaja kumulacji.
. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
. Udzialy podlegaja zwrotowi bylemu czlonkowi lub osobie przez niego wskazanej, w kwocie
rozliczonej na dzien ustania cztonkostwa.
. Zwrot kwot wplaconych na udzialy nast¢puje cztonkowi lub osobom uprawnionym nie
wczesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym ustato czlonkostwo i1 pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spotdzielni.

10. Cztonkowie, ktoérzy wniesli wpisowe 1 zadeklarowany udziat w wysoko$ci okreslonej
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postanowieniami Statutu przed jego zmiang, nie maja obowigzku uzupetnienia ani prawa
roszczenia o zwrot wysokosci okreslonej w ust. 31 4.

2.4. Prawa czlonkow

§13

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.
2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni z tym, ze czlonka — osobe prawng
reprezentuje wobec Spoldzielni jej pelnomocnik,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni, Zadanie rozpatrzenia przez wlasciwe
organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalno$ci 1 uzyskania informacji o sposobie
zalatwienia tych wnioskow,

3) prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu,

4) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu,

5) prawo do otrzymania w trybie okreslonym w Statucie informacji o czasie, miejscu
1porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

6) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

7) prawo zaznajamiania si¢ 1 otrzymania, po zlozeniu pisemnego wniosku do Zarzadu w tej
sprawie, odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie regulaminow,
kopii uchwat organow Spoéldzielni i1 protokolow obrad organdéw Spoldzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych.

8) prawo otrzymania kopii faktur i umow zawieranych przez Spoidzielni¢ z osobami trzecimi
po wczesniejszym, pisemnym wystgpieniu do Zarzadu z podaniem celu zadania. Koszty
sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentow pokrywa czlonek spdtdzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 Statutu,

9) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

10) prawo zaskarzania do sadu uchwat organow Spoildzielni z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

11) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat wnoszonych do Spotdzielni
o ktorych mowa w § 159 Statutu,

12) prawo kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci oplat wnoszonych do Spoéldzielni
o ktorych mowa w § 159 Statutu, bezposrednio na drodze sadowe;,

13) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoétdzielni,

14) prawo zawarcia ze SpoOldzielnig umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spotdzielni,

15) prawo zglaszania projektow uchwat i1 zadania, o ktorych mowa w § 29 ust. 6 Statutu
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkdw musi by¢ poparty przez, co najmniej 10 cztonkow,

16) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasno$ci lokalu do ktorego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu innego przeznaczenia,

c) przeniesienia ulamkowego udziatlu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.



18) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposOb nienaruszajacy zasad
wspolzycia spotecznego,

19) prawo do odplatnego korzystania wraz z osobami wspoOlnie zamieszkalymi z wszelkich
urzadzen iushug Spoildzielni oraz wspdlnych pomieszczen wedlug zasad okreslonych
w Statucie 1 regulaminach Spoéidzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do
lokalu, z zastrzezeniem § 66 ust. 9 1 § 86 Statutu,

21) prawo do zamiany lokalu,

22) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o rodzaju prawa do zajmowanego lokalu,

23) prawo do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

3. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i1 przez to wyrzadzi
Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czilonek, ktoremu
odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spoidzielni do udostgpnienia tych umow.
Whiosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki cztonkow
§ 14

1. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu 1 opartych na nich regulaminéw oraz
innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

3) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek czlonka,

4) uzupeli¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym czltonkowi przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzah Spoldzielni z innych
tytutow,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spotdzielni¢ oraz utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) korzystaé, wraz z osobami wspoOlnie zamieszkujagcymi, ze wszystkich wspdlnych
pomieszczen 1 urzadzen Spodldzielni w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym
czlonkom,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

11) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu lub w przydziale,

12) przestrzega¢ regulaminu porzagdku domowego,

13) dbac o dobro 1 rozw0j Spotdzielni oraz szanowac 1 zabezpieczac jej mienie,

14) niezwlocznie udostepni€ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia
lokalu, Sp-nia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito
pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoitdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.

15) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ Spoldzielni lokal w celu dokonania
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okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu zastgpczego
wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

18) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

19) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni oraz wykonywaé inne obowigzki
okreslone w przepisach 1 Statucie Spotdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoédldzielnie lub przebudowy,
Spoétdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisSle oznaczony i1 podany do wiadomosci
zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spotdzielni badZ osoba niebgdaca czlonkiem
Spoétdzielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem Spodtdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne nie moga by¢ wyzsze
niz optlaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 3 1 4 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy

zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2.6. Ustanie czlonkostwa

§15

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka,

2) wykluczenia czlonka,

3) wykreslenia czlonka z rejestru cztonkow,

4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

. Spotdzielnia moze rozwigza¢ stosunek czlonkostwa tylko przez wykluczenie albo wykreslenie
cztonka.

§ 16

. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za uprzednim siedmiodniowym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.
. Za date wystgpienia czlonka ze Spoildzielni uwaza si¢ nastepny dzien po upltywie okresu
wypowiedzenia.

§ 17

. Wykluczenie czlonka ze Spoidzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub
zpowodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminow 1 uchwat organow Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spdétdzielni,
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a w szczeg6lnosci zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoidzielni oraz z pokrywaniem zobowigzah Spoidzielni z innych
tytutow,
4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.
5) niewlasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, zmienia jego przeznaczenie i dokonuje zmian
bez przewidzianych prawem pozwolen,
6) swiadomie wprowadza Spotdzielnie¢ w blad celem uzyskania korzysci majatkowych,
7) uporczywie nie udostgpnia lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacji, modernizacji,
remontu, atakze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali
w dodatkowe urzadzenia 1 instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow.

§18

Czlonek niewykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spodtdzielni.

§19

1. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy czlonek:

1) nie wptacit lub nie uzupetnit udzialu lub wpisowego w terminie okreslonym Statutem,

2) utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktoérego prawo do
lokalu przypadlo bylemu matzonkowi czlonka Spoldzielni 1 nie zlozyl rezygnacji
z czlonkostwa,

3) zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spoéldzielni 1 nie zlozyt rezygnacji z czlonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

5) utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéidzielni,

6) zbyl prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w Spoéldzielni 1 nie zlozyt rezygnacji z czlonkostwa,

7) oczekujacy na mieszkanie po raz trzeci odmawia przyjecia oferty zaspokojenia jego potrzeb
mieszkaniowych lub nie bierze udzialu w postgpowaniu przetargowym na ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy.

8) utracit cztonkostwo w wyniku orzeczenia sgdowego,

9) zalega, nie z wlasnej winy, z oplatami zwigzanymi z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni oraz z pokrywaniem zobowigzah Spoidzielni
z innych tytulow.

2. Czlonka zmartego skres$la si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.

3. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoidzielni skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 20
1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego czlonka Spoldzielni.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykreslenia.
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Zawiadomienia dokonuje si¢ pisemnie z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni wraz z pouczeniem,
7ze wrazie jego nieprzybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziahu.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek niepodjecia przesytki lub niezgloszenia przez czlonka
zmiany adresu ma moc prawng doreczenia.

§21

1. Rada Nadzorcza, ktora podjeta uchwale w sprawie wykreslenia albo wykluczenia cztonka ze
Spétdzielni zawiadamia czlonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu, albo
wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podje¢cia uchwaty. Uzasadnienie
powinno w szczegoOlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowala si¢ Rada Nadzorcza
uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia
okreslone Statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

2. Wpykluczenie albo wykreslenie czlonka ze Spotdzielni staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej,
2) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej,
albo Walnego Zgromadzenia.

§ 22

1. Czlonek Spoitdzielni, wobec ktorego Rada Nadzorcza podjeta uchwale o wykresleniu, albo
wykluczeniu cztonka ze Spoidzielni ma prawo zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu
w terminie szes$ciu tygodni od dnia doreczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem.

3. POSTEPOWANIE ODWOLAWCZE

§ 23

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig, cztonek moze odwotac si¢ do
Sadu w terminach okreslonych w Ustawie 1 Statucie.

§ 24

1. Wnioski cztonkoéw w sprawach pomigdzy nimi, a Spotdzielnig skierowane do Zarzadu powinny
by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich zloZenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana
1wymaga dla rozstrzygnigcia dodatkowych ustalen — w ciggu dwoch miesigcy od dnia ich
zlozenia, z powiadomieniem cztonka o terminie dwumiesigcznym. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Sadu.

§ 25

1. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia, ktorych doreczenie przewiduje
Statut, powinny by¢ doreczone cztonkom, osobom zainteresowanym pisemnie listem poleconym
lub za pokwitowaniem odbioru.

2. Spoldzielnia dorecza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek jest
zobowigzany zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrocone wskutek
niepodjecia przesytki lub niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidlowo.
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4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 26

1. Organami Spoidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
4) Komitety Blokowe.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje
rowniez w glosowaniu tajnym. Czlonkowie Komitetow Blokowych wybierani i odwotywani
moga by¢ w glosowaniu jawnym.

3. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ Spédtdzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane glosy ,,za" i ,,przeciw" uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

6. Czlonek - osoba fizyczna, nie posiadajaca pelnych zdolnosci do czynnosci prawnych, nie moze
by¢ cztonkiem organu Spotdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu uczestniczy przez ustawowego
przedstawiciela.

7. Organy Spoldzielni zobowigzane sg do wspdtpracy dla dobra Spétdzielni 1 winny przestrzegad
zasad kompetencji wskazanych dla nich przez Prawo Spoéldzielcze 1 Statut. Watpliwosci
1 stwierdzone nieprawidlowosci mogace zaistnie¢ przy okazji ich funkcjonowania powinny by¢
rozstrzygane w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI

§ 27
Walne Zgromadzenie Spoldzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 28
Uchylony
§ 29

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.

2. Zarzad z waznych powodow moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czlonkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$émie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W wypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Projekty uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i1 czlonkowie Spoidzielni. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktorych mowa w ust. 6 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoéldzielni.

§ 30

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
poprzez umieszczenie pisemnych zawiadomien na tablicy informacyjnej w siedzibie Spoidzielni,
klatkach schodowych, w prasie lokalnej 1 na stronie internetowej Spétdzielni.

Zawiadomienie powinno rowniez zawiera¢ informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzielcza
zawiadamiani sg na piSmie, co najmniej na 14 dni przed terminem jego zwolania.

§ 31

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminach i w sposob okreslony w Ustawie. Nie
dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne, niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w Statucie
wiekszos$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spoidzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowane] Spoldzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w Walnym

Zgromadzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie, co
najmniej 60 czlonkow.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorcze;,

c) 2/3 glosbw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowan
w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej oraz o ich odwotaniu. Zasada ta dotyczy takze
odwotania czlonka Zarzadu, ktoremu nie udzielono absolutorium. Na Zzadanie 1/10 czeSci
cztonkéw Spotdzielni obecnych na zebraniu, przewodniczacy obrad zarzadza tajne glosowanie
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wyjatkiem wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenia.
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§ 32

[

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy lub inny cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz.

§ 33

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego zebrania.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 34

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad.

§ 35

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalne;,

2)  wybor 1 odwolanie czlonkow Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, =zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

4) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

5) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) Iub
sposobu pokrycia strat,

7) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,

10) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spoildzielni, podziatu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow.

§ 36
1. Z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w terminie nie pdzniej niz

weciggu 14 dni od daty zakonczenia Walnego Zgromadzenia. Protokot podpisujg
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.
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. Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli Zwigzku

Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoély z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10

lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§ 37

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkdw Spoldzielni oraz wszystkie

jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia

z powodu jej sprzecznosci z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzace;
w interesy Spoéidzielni, albo majacej na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Jednakze prawo
zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia, albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie
cztonkow1 wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu

sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomos$ci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie, albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz

uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 38

Szczegdlowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania 1 podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. RADA NADZORCZA

§ 39

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

[E—

§ 40

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera 1 odwoluje Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym

sposrod cztonkdw Spotdzielni.

. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

niebedgca cztonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow.
. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dhuzej niz 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni, na ktérym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Spolidzielni, ktore
dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

. W skiad Rady Nadzorczej Spoitdzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby bedace

pracownikami Spétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna.

§ 41

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji.
. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
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1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow czlonkdéw biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu.
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) odwotania pelnomocnika przez osob¢ prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru kolejnego czlonka Rady Nadzorcze;.

§ 42

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programéw dzialalnos$ci spotecznej 1 kulturalne;,
2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegoInym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

3) przeprowadzanie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spoédidzielni
1jej cztonkow,

4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub inne;j
jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoéldzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie odwotan i skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykreslenia z rejestru cztonkoéw Spoétdzielni,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 29 ust. 3 pkt.1,

11) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych czynnos$ciach; do
reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

14) uprawnienie do uczestniczenia w przeprowadzanej lustracji dzialalnosci Spotdzielni,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki nieruchomo$ciami 1 ustalania
wysokosci stawek optat za uzywanie lokali,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat
za centralne ogrzewanie i1 podgrzanie wody,

20) uchwalanie regulaminu rozliczeh finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

21) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego uzytku
na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

22) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,
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23) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

25) uchwalanie regulaminéw pracy i wynagradzania Zarzadu,

26) uchwalanie regulaminow komisji Rady Nadzorczej,

27) reprezentowanie Spoidzielni w sprawach wniesionych przez Zarzad o uchylenie uchwat
Walnego Zgromadzenia,

28) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow

1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty

oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznacza¢ ze swojego grona przedstawiciela do

petienia funkcji cztonka Zarzadu.

§ 43

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca i1 sekretarz.

. Zadaniem przewodniczacego jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego sktadu komisje stale lub czasowe.

. Rada Nadzorcza moze powolywac¢ inne komisje, do ktorych moze wiacza¢ cztonkdéw Spédtdzielni
spoza swego grona, ustalajac zakres dziatania tych komisji.

. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady Nadzorcze;j
inie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkoéw, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 44

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci inny
cztonek prezydium.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 5 cztonkow Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (tgcznie z projektami uchwat wraz
z uzasadnieniami) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. W przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych dopuszcza si¢ zwolanie posiedzenia Rady Nadzorczej bez pisemnego
powiadomienia 1 zachowania siedmiodniowego terminu.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady Nadzorczej, okreslonego Statutem Spotdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 45

Zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorczej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
Wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach, jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen 1 nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 46

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie
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4.3. ZARZAD
§ 47

—

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Prawie Spotdzielczym lub Statucie do kompetencji
innych organdow Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

§ 48

[E—

. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkoéw, w tym prezesa 1 jego zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpce, wybiera i odwotuje w tajnym glosowaniu
Rada Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

§ 49

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i1 rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 50

1. Prezes Zarzadu Spoéldzielni jest jednoczesnie kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarcze;j
Spoétdzielni jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu Pracy.
2. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programow dzialalnosci spotecznej
1 o§wiatowo-kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planow 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych 1 finansowych,
9) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,
10) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkow trwatych,
11) organizowanie przetargdw na wynajmowanie lokali, garazy 1 dzierzawg terenow,
12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
13) udzielanie pelnomocnictw,
14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
15) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
16) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej 1 samorzadowej oraz innymi
organizacjami,
17) podeyjmowanie wszelkich innych decyzji niezastrzezonych w ustawach lub Statucie innym
organom Spoéldzielni.
3. Wyszczegllnione w ust. 2 uprawnienia Zarzadu nie wykluczajag mozliwosci podejmowania
kolegialnych decyzji w kazdej innej sprawie dotyczacej dziatalnosci Spotdzielni.
4. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu 1 Radzie Nadzorcze;.
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§ 51

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg

zwotywane przez prezesa Zarzadu, a podczas jego nieobecnos$ci - przez zastepce prezesa.

. Warunki podzialu czynnos$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 52

. O$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spodidzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 53

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnos$ciag gospodarcza Spoidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci
szczegolnych.

4.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

[E—

§ 54

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg pehi¢ jednoczesnie (faczy€) funkcji czlonka Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow

do czasowego pehlienia funkcji czlonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku czltonkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoidzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach. Pod pojeciem dziatalnosci
konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych: inny podmiot
prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoldzielni np. zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkOw umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi, podmiot
zawarl ze Spotdzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czltonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w ust. 5
- Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pehieniu czynnosci cztonka tego
organu.

Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.
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§ 55

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajagce z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim,
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

4.5. Uchylony
§ 56

Uchylony
§ 57
Uchylony
§ 58
Uchylony
§ 59
Uchylony
4.6. KOMITET BLOKOWY
§ 60

Komitet Blokowy jest organem samorzagdowym, dzialajacym na rzecz cztonkéw Spotdzielni i1 ich
rodzin zamieszkatych w danym bloku oraz dzialajagcym na rzecz czlonkéw wiascicieli lokali
uzytkowych.

§ 61

1. Komitet Blokowy sktada si¢ z 3 do 6 czlonkdéw Spoldzielni wybieranych przez czlonkéw
(mieszkancow) danego bloku w glosowaniu jawnym, spos$rod czlonkow Spoéldzielni
zamieszkalych w tym bloku.

2. Kadencja Komitetu Blokowego trwa 4 lata.

3. Wybory Komitetu Blokowego zarzadza Prezes Zarzadu Spoldzielni, a przeprowadza
administrator danego osiedla.

4. Z przeprowadzonych wyborow sporzadza si¢ protokédl, ktory przechowuje sie w siedzibie
Spoétdzielni.

5. W przypadku zmniejszenia liczebno$ci Komitetu Blokowego ponizej 3 czlonkow Prezes
Zarzadu Spotdzielni zarzadza wybory uzupetniajace.

§ 62

1. Poszczegdlni cztonkowie Komitetu Blokowego moga by¢ odwotani przed uptywem kadencji
przez zebranie mieszkancow danego bloku. Odwotanie nastepuje zwykla wiekszoscig glosow
w glosowaniu jawnym przy obecnosci co najmniej 2/3 uprawnionych do glosowania.

2. Prawo zwotania zebrania, o ktérym mowa w ust.1 przystuguje Zarzadowi Spoldzielni z wiasne;j
inicjatywy lub na wniosek administracji, albo co najmniej 1/4 czlonkow Spoéidzielni -
mieszkancéw danego bloku.
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§ 63

Do zakresu dziatania Komitetu Blokowego w szczeg6lnosci nalezy:

1) skfadanie administracji osiedlowej wnioskow w sprawach robot remontowych dotyczacych
zamieszkiwanego bloku,

2) uczestniczenie w okresowych przegladach bloku 1 odbiorach robot remontowych
wykonywanych na rzecz bloku,

3) zglaszanie administracji osiedla wszelkich zauwazonych brakow 1 usterek w bloku 1 otoczeniu,

4) przeprowadzanie wspolnie z administracjg osiedla, okresowych kontroli w zakresie utrzymania
porzadku, czystosci 1 estetyki na terenie bloku 1 otoczenia,

5) zglaszanie wnioskow do administracji osiedla w sprawie podnoszenia estetyki i czystosci bloku
oraz otoczenia, a szczegoOlnie utrzymania terenow zielonych, drog i chodnikow, placéw zabaw
oraz wyposazenia ich w odpowiedni sprzet,

6) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancoOw regulaminu porzadku domowego 1 zasad
wspolzycia spotecznego,

7) dokonywanie okresowych ocen pracy gospodarzy doméw 1 przekazywanie wnioskow do
administracji osiedla,

8) organizowanie zycia spotecznego 1 towarzyskiego na bazie istniejacych placowek spoteczno —
wychowawczych osiedla,

9) inicjowanie 1 organizowanie prac spotecznych dla podniesienia stanu czystosci, estetyki
1 porzadku w bloku 1 otoczeniu,

10) zgtaszanie wnioskow w sprawach powstawania na terenie osiedla placowek gospodarczych,
socjalnych 1 uslugowo — handlowych niezbednych do zaspokojenia potrzeb bytowych,
socjalnych i kulturalnych mieszkancéw osiedla,

11) opiniowanie kierowanych do Zarzadu Spoldzielni wnioskow administracji osiedlowej
w sprawach dotyczacych :

a) ustalenia wysokosci zaliczkowych wptat na fundusz remontowy bloku,
b) ustalenia zasad pokrycia przez mieszkancow bloku, kosztow prac remontowych
1 modernizacyjnych o znacznej wartos$ci,
c) ustalenia zakresu rzeczowego 1 terminu wykonania prac remontowych 1 modernizacyjnych
0 znacznej wartosci.
Komitet Blokowy ma 14 dni na ustosunkowanie si¢ do propozycji administracji osiedlowe;.
Przedstawienie opinii po uptywie tego terminu lub jej brak traktuje si¢ jako milczaca akceptacjg.

§ 64

Regulamin Komitetu Blokowego, okreslajacy tryb jego obradowania i1 podejmowania uchwat,
uchwala Rada Nadzorcza.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 65

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spédtdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

3) wynajmowacé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.
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5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 66

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
1w Statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby, albo do
matzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
cztonkiem, a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spéidzielni-osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 67

1. Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spodtdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkOw rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 68
1. Umowa o budowg¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spotdzielni lub Spoldzielnig.
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Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 67 pktl, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 69

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i1 innym
osobom bliskim, ktéore mialy wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego

roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, wyboru
dokonuje Spoéldzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoéldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje si¢

strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie
umowy.

§ 70

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow, albo wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem oplat, o ktérych mowa w art. 4, ust. 1 Ustawy
1§ 159 Statutu za 6 miesiecy.

. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom, Spoidzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego, albo
obojga matzonkow.

Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy prawa spoldzielczego o uchwale o wykluczeniu cztonka ze
Spoétdzielni.

. Z chwila, gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie uchwaly, o ktéorej mowa w ust. 2 stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo
w Spotdzielni.
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§ 71

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielnig, ktéoremu z nich przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly malzonek niebedacy cztonkiem Spédtdzielni
powinien zlozy¢ deklaracj¢ cztonkowskg w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadio mu
prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw
Spoétdzielni.

. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spédldzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 72

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest czlonkiem Spoéldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Matzonkowi zmartego czlonka Spotdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spodtdzielni.

. Jezeli matzonek nie dokona czynno$ci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spédldzielnia moze
podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 73

. W przypadku wygasnigecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 13 Ustawy, roszczenia
o przyjecie do Spoidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 Ustawy lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14, roszczenia
o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przyshiguja matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2,
ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegoOlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2,
zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich, albo z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia
do Sadu, wyboru dokonuje Spédtdzielnia.

. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych roszczen, o ktérych mowa w ust. 3,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art.
11 ust 2' i 2 Ustawy.
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§ 74

1. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktoérym
przyshugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu o ile umowa nie stanowi inaczej.

5.2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego)

§ 75
Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcey spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rOwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 76

1. Spoldzielcze wtlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spodidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 77
Uchylony
§ 78
Uchylony
§ 79
Uchylony

§ 80

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.
§ 81
Uchylony
§ 82

1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica migdzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony, albo
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zobowigzany z tego tytutu jest czlonek, albo osoba niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercoéw lub Spoidzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 83

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 159 Statutu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Postanowienia art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

§ 84

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Ustawy, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art. 17", ust. 2 Ustawy (§ 121 ust. 2 Statutu) oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 85

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 86

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka, albo osobg niebedaca
cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, calego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoifdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wpltyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka, albo osobe¢ niebgdacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 87

Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba
niebedaca czlonkiem Spoitdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
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lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

5.3. Spéldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§ 88
Uchylony
§ 89

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego moze
naleze¢ do kilku osob z tym, ze cztonkiem Spédtdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze
przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkoOw nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 90

Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5.4. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 91

1. Z cztonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 92

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 91 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej witasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym, albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercoOw 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany, albo jego czg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy, ztym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
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poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw.
. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 93

. Umowa o budow¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spoldzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoéidzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w § 91 pkt 1 1 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe, albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 94

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odregbng wiasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czlonkiem, a Spodidzielnig najpdzniej w terminie 3 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw, albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

§ 95

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 96

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ facznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa,

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 97

Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3
Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007.

§ 98
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwalg Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Postanowienia art. 42 Ustawy, stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 99

Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 100

Przepisy § 91—99 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokalu

9]

§ 101

. Spoldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie

moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu Iub prawa odrebnej wilasnosci lokalu ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

. Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom

Spotdzielni 1 osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni. Zasada ta nie

dotyczy oséb posiadajacych tytut prawny do lokalu komunalnego i ktore wyrazily zgode na
zamian¢ z osoba, ktorej czlonkostwo ustalo w Spoldzielni, w celu wykonania wyroku
eksmisyjnego wydanemu przeciwko tej osobie.

. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spoéldzielnia moze przedlozy¢ oferty innym

osobom. Postanowienie niniejsze nie dotyczy osob okreSlonych w zdaniu drugim ust. 3
niniejszego paragrafu.

. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
. Przed zawarciem umowy najmu, najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest wnies¢ kaucje

gotdowkowa, bedaca zabezpieczeniem interesu Spoldzielni, w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spoétdzielni.

. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 102

. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca

postojowe, w tym miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

. Dobdr najemcéw lokali uzytkowych 1 garazy nast¢puje w drodze przetargu przeprowadzonego

wedhug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych 1 garazy s3a okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania
tych uméw okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

Zmiana tytulu prawnego do lokali o innym przeznaczeniu zajmowanych dotychczas na
warunkach najmu wymaga uchwaty Rady Nadzorczej. Zgoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcoéw, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajacych z art. 39 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§103

. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow, okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdéw tych umow,
a nastgpnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 czlonek ma prawo do uzyskania spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu
odzyskanego przez Spoldzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystagpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umowy cztonek powiadamiany jest pisemnie.

§ 104

. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez
Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spoildzielni na warunkach prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

a) Uchylony

b) Uchylony
. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem art. 15, Spoldzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
. Zawiadomienie o przeprowadzeniu przetargu oglasza si¢ poprzez wywieszenie na tablicach
ogloszeh w siedzibie Spoldzielni, umieszczenie na stronie internetowej oraz przez publikacje
w prasie lokalne;.
. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu, o ktorym mowa w ust.2 maja czlonkowie, ktorzy nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy cztonek. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci
lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.
. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym, obcigzaja cztonka Spodidzielni, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
. O mozliwosci 1 terminie zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4 Spoédldzielnia zawiadamia
pisemnie 10 cztonkéw oczekujacych, z zachowaniem kolejnosci wynikajacej z prowadzonego
rejestru umoéw, okreslajacego kolejnos¢ przydziatu mieszkania. W zawiadomieniu tym wyznacza
si¢ cztonkowi 7-dniowy termin zgloszenia gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, jak rowniez podaje sie szczegdlowe informacje
dotyczace proponowanego lokalu oraz wysoko§¢ wartoSci rynkowej ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego.
. Jezeli sposrod grupy zawiadomionych cztonkdéw oczekujacych, o ktorych mowa w ust. 4, zaden
nie zlozy w ustalonym terminie pisemnej gotowosci zawarcia umowy, Spotdzielnia powiadamia
o powyzszym pozostalych czlonkéw oczekujacych poprzez ogloszenie w prasie lokalnej,
ustalajagc 7 dniowy termin na ztozenie gotowosci zawarcia umowy.
. W przypadku, gdy zaden z cztonkéw oczekujacych, o ktorych mowa w ust. 4 i 5, nie majacy
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nie zglosi w ustalonych przez Spoitdzielni¢ terminach
gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu, o ktorym
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mowa w ust.1, Zarzad oglasza przetarg nieograniczony ofertowy na ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego lokalu. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

9. Przetarg wygrywa osoba, ktora zaoferuje najwyzszg kwote za lokal.

10. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ szczegétowe informacje dotyczace lokalu, termin 1 miejsce
sktadania ofert, ceng¢ wywotawcza, wysoko$¢ i warunki wptaty wadium ( wysoko$¢ wadium
ustala Zarzad), warunki wptaty zaoferowanej kwoty, pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od
zawarcia umowy.

11. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktéra jest odpowiedzialna za jego zorganizowanie
1 przebieg. Komisja przetargowa powotywana jest przez Zarzad Spotdzielni.

12. Komisja, w okreslonym w ogloszeniu terminie dokonuje otwarcia i wyboru oferty z najwyzsza
kwotg za lokal.

13. Wyniki przetargu sg zatwierdzane przez Zarzad w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia jego
przeprowadzenia.

14. O wynikach przetargu oferenci informowani sg pisemnie.

15. Osoba, ktorej oferta zostanie wybrana przez Komisje, powinna w terminie 30 dni od daty
otrzymania pisma o wygraniu przetargu:

- dokona¢ wplaty zaoferowanej kwoty,
- zlozy¢ deklaracje przystagpienia do Spotdzielni
- dokona¢ wptaty udziatu i wpisowego.

16. Umowa o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu zostanie zawarta z w/w osoba,
po spetieniu powyzszych warunkow.

17. W przypadku uchylenia si¢ przez osobe, ktora wygrala przetarg od wplaty zaoferowanej
warto$ci w ustalonym terminie, wadium przepada.

§ 105

Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6.2. Zamiana lokali
§ 106

Spoétdzielnia na wniosek czionka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdtdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 107

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowacé w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy jej
cztonkiem, a osobg nieb¢daca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci albo miedzy czlonkiem
Spoétdzielni 1 osoba posiadajacg lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od
zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom lub osobom niebedacym cztonkami
Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wlasnosci, dokonanie zamiany lokali mieszkalnych migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi
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lokale, domy 1 garaze niestanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spo6tdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej

przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci
1 czlonkiem innej Spoidzielni mieszkaniowej lub osobg niebedacy czlonkiem tej Spodtdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci,
wymaga zgody obu spotdzielni.

. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spéidzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spoédtdzielni, ktorej

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci 1 najemca
lokalu stanowigcego wiasnos$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni lub osoby
niebedacej czlonkiem Spoidzielni, ktorej przystuguje spodldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci 1 zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1.  Zasady ogdlne

§ 108

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sag zobowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

I.

2.

3.

§ 109

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczego6lnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 108
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg¢

Nadzorczg zawierajacego przede wszystkim:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkow
1 rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i1 fazienki,
podlogi),

6) dopuszczalno$¢ roéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech

funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dofaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.
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§ 110

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 108, stanowi podstawe¢ do okreslenia przez Spoéldzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§111

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§112

Jesli wskutek niewniesienia w terminie przez czlonka wymaganych wplat na wkiad, na ktory
Spoldzielnia zaciggnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg
zadtuzenia Spotdzielni z tego tytutu.

7.2. Wklady mieszkaniowe
§ 113

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy migedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze srodkdéw
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciggnietego przez Spodldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

2. Osoby, ktore postawily do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, w celu
umozliwienia wykonania wyroku eksmisyjnego wydanego przeciwko osobie, ktorej cztonkostwo
ustato w Spotdzielni, majg prawo wnies¢ w ratach wklad mieszkaniowy w wysokosci okreslone;j
w ust.1 niniejszego paragrafu. Szczegétowe warunki wniesienia przez wyzej wymienione 0osoby
wkladu mieszkaniowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 114
Uchylony

§ 115
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spoédidzielnia zawiera nowag umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.
7.3.  Wklady budowlane

§ 116

Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad
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budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu lub kredytu na modernizacje¢ czy remont budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal,
cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

§ 117

W wypadku modernizacji budynku, czlonek Spoéldzielni, ktéoremu przyshuguje spodtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, badZ osoba niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest obowigzana uzupetni¢ wkiad budowlany.

§ 118
Uchylony
§ 119

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 120

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdidzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowsa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy w tym, w szczeg6Inosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala zpomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca si¢ rOwniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

§ 121

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu, Spoidzielnia
wyptaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca uprawnionemu wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
Do przeprowadzenia przetargu stosuje si¢ odpowiednio zapisy § 104 od ust. 2 do ust. 17.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosSci
z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.
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Zwrot wktadu budowlanego (réwnowartosci prawa do lokalu) osobie uprawnionej nastepuje
w terminie 7 dni od daty wniesienia wkladu budowlanego przez nastepce, z ktorym
Spoétdzielnia zawrze umowe o ustanowienie prawa do lokalu.

§ 122

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnosci lokalu. Spotdzielnia zwraca uprawnione;
osobie wniesiong czgs¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od wniesienia wktadu budowlanego
przez nowego nabywece, z ktorym Spotdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 123

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spo6tdzielnia przeniosta na czlonka wiasnos¢ lokalu,

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshuguje czlonkom posiadajacym spodidzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

3. Spotdzielnia odméwi przeksztalcenia, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli:

1) z wnioskiem takim wystepuje cztonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziatu majatku
wspolnego, a spotdzielcze prawo do lokalu bylo objete matzenska wspdlnotg ustawowa,

2) czlonek posiada zadluzenie w Spotdzielni,

3) uzytkowanie lokalu jest niezgodne z przeznaczeniem,

4) wnioskodawca uzyskal decyzj¢ zamiany dotychczasowego mieszkania na inny lokal,

5) czlonek lub jego malzonek przebywa za granica 1 nie przedlozyl pelmomocnictwa do
dokonania czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu.

§ 124

Czlonek lub osoba niebgdaca czlonkiem Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniona do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego
wiasnosc¢ lokalu.

§ 125

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty
z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych
Z UMowy hajmu

§ 126

Na pisemne zadanie najemcy spoidzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spoétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, Spdldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.
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§ 127
Uchylony
§ 128

Whioski cztonkow 1 0s6b uprawnionych do zadania przeniesienia wiasnosci lokali rozpatrywane sg w terminie
3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 129

Spoéldzielnia jest obowigzana podjac 1 realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla zrealizowania zlozonych przez czlonkéw badz osob niebedacych cztonkami Spdidzielni lub
najemcoé'w wnioskoOw o przeniesienie wlasnosci lokali.

§ 130

Czlonek badz osoba niebedaca czlonkiem Spédidzielni lub najemca wnioskujacy o zmiane tytutu

prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci z tego tytulu warunkujace t¢ zmiane,

w terminie ustalonym przez Zarzad Spoédldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym

zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

§ 131
Uchylony
§ 132

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiane¢ tytulu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiegi
wieczyste] dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi czlonek badz osoba niebgdaca
cztonkiem Spoétdzielni lub najemca, na ktorego jest przenoszona wilasnos¢ lokalu.

8.1. Uchylony

§ 133
Uchylony
§ 134

Uchylony

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§ 135
Uchylony
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§ 136
Uchylony
§ 137

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy oraz w § 67 Statutu, w tym
w szczegllnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2 Ustawy,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy oraz § 159 Statutu;

. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od

dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami lub
Spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej obcigzajg czlonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajagcym spoidzielcze

lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

. Spotdzielnia odmowi przeksztalcenia, o ktorym mowa w ust.1, jezeli:

1) z wnioskiem takim wystepuje czlonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziatu majatku
wspolnego, a spotdzielcze prawo do lokalu bylo objete matzenska wspdlnotg ustawowa,

2) cztonek posiada zadluzenie w Spotdzielni,

3) uzytkowanie lokalu jest niezgodne z przeznaczeniem,

4) wnioskodawca uzyskat decyzje zamiany dotychczasowego mieszkania na inny lokal,

5) czlonek lub jego matzonek przebywa za granica 1 nie przedlozyt petnomocnictwa do
dokonania czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu.

§ 138

Whplaty, o ktorych mowa w § 137, wyliczone przez Spotdzielni¢ czlonek obowigzany jest wplaci¢

do Spotdzielni w terminie okreslonym przez Zarzad.

§ 139
Uchylony

§ 140

Wplywy z wptat, o ktorych mowa w § 137 ust. 1 pkt 5, przeznacza si¢ na splat¢ podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajagcego dany lokal.
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§ 141

Po S$mierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 137, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy,
jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 120 dotyczacego rozliczenia z tytutu
wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez czlonka Spoldzielni.

§ 142

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wilasno$¢ lokalu mieszkalnego przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi Spoéldzielni lub osobie niebedacej
czlonkiem Spoldzielni, przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 143

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan spoidzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w § 75 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 159 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do
ksiggi wieczystej obcigzajg czlonka Spoldzielni na rzecz, ktorego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

3. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 144

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z Zadaniem przeniesienia
whasnosci okreslonym w art. 17'* lub 17" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu lub udziatu
we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spoéldzielni lub
osobe niebedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.
§ 145

1. W przypadku podzialu nieruchomos$ci stanowigcej wtasnos¢ Spoidzielni, polegajacego na
ustanowieniu odrgbnej wiasnosci cho¢by jednego lokalu na rzecz osoby innej niz Spotdzielnia,
obcigzonej hipoteka istniejgcg w dniu wejscia w zycie Ustawy, zabezpieczajaca kredyt, z ktorego
srodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka taczna nie powstaje.
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Jezeli cztonek Spotdzielni na rzecz, ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat, o ktorych mowa w przepisach Ustawy,
to uzyskuje on prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub nieruchomosci bez obcigzen hipotecznych,
z zastrzezeniem art. 45 ust. 1 Ustawy.

2. Dokonanie podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasniecie hipoteki obcigzajacej
nieruchomo$¢ w dniu wejScia w zycie Ustawy zabezpieczajacej kredyt, z ktérego srodki
finansowe przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu
zabezpieczonego poprzednio hipoteky, ktora wygasta, Spoldzielnia niezwlocznie obcigzy
hipoteka nieruchomo$¢ na potrzeby, ktorej przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego
kredytu lub inng nieruchomos¢, o ktorej mowa w art. 40 Ustawy.

3. Wierzytelnos¢ Spoildzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytulu
przypadajacej im do splaty czesci kredytow zaciagnigtych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa
moze zostac¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowigcych wiasnos¢ tych osob.

4. Przepisy ust. 1 12 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
w nieruchomosci potozonej na gruncie, ktorego Spotdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym.

§ 146

W razie przeksztatcenia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoédldzielni
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wilasno$¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sic ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2
Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361
Z pozn. zm.).

§ 147

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu
przystuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czlonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.4. Przeksztalcanie najmu lokali
§ 148

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spoétdzielnie Mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoéildzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajace] ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odplatnie.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,
o ktérym mowa w ust. 1.

3. Jezeli Spoldzielnia Mieszkaniowa nabyla mieszkanie zakladowe, o ktorym mowa w ust. 1,
nieodplatnie najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez
Spoétdzielnie naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje
si¢ ten lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 Ustawy, w zwigzku z art. 9 ust. 1 Ustawy
z 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakltadowych budynkow mieszkalnych
przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz.U. nr 119, poz. 567, ze zm.) podlegaja zaliczeniu na
poczet wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje si¢
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proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostalych przypadkach zwrot kaucji
nastepuje w wysokosci srodkow przekazanych Spotdzielni przez przedsiebiorstwo panstwowe,
panstwowg osobe prawng lub panstwowa jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
najemce¢ na rzecz, ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.

§ 149

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory
poniost w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze€ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0g6ot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg
osobe na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 150

Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 137, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 Ustawy,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 120 dotyczacego rozliczenia z tytutu
wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez czlonka Spoidzielni.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogélne
§ 151

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich
cztonkow.

§ 152

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnag¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki, ktorych zabezpieczeniem jest
hipoteka na nieruchomosci wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 153

Sprawozdanie roczne, tacznie z rachunkiem wynikow, sprawozdan finansowych 1 opinig rewidenta
wyklada si¢ w lokalu spoldzielczym, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek Spoétdzielni ma prawo wgladu
w te dokumenty.

§ 154

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
Zakladowy Plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
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§ 155

1. Fundusze Spéidzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkltadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz wkladow lokali o innym przeznaczeniu,
6) fundusz wolnych srodko6w obrotowych z przeksztalcen,
7) fundusz wkladow zaliczkowych,
8) fundusz z przeszacowania aktywow 1 pasywow,
9) fundusz aktualizacji zasobéw mieszkaniowych.
2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
1) na remonty zasobow mieszkaniowych 1 lokali innego przeznaczenia,
2) inwestycyjny,
3) $wiadczen socjalnych,
4) nagrod.
3. Walne Zgromadzenie na podstawie uchwaty moze utworzy¢ takze inne fundusze celowe.
4. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 156

Prowadzona dziatalno$¢ oparta jest na podstawie rocznych planéw finansowo-gospodarczych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy
z zastrzezeniem § 160 ust. 4 pkt. 3 Statutu.

§ 157

1. Podzial nadwyzki bilansowej Spotdzielni okresla corocznie uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Strate¢ bilansowa Spoidzielni pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatlowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 158

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag osob (nabywcdw), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow 1 lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji ($Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrédia),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
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9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

9.

§ 159

. Cztonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg3 obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni oraz w zobowigzaniach Spoildzielni z innych tytuldw przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spodtdzielcze wlasnosciowe prawa

do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1utrzymaniem nieruchomos$ci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem § 163 Statutu.

. Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujag na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne; wilasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni
oplaty okre$lone w ust. 1 lub 2 lub 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoidzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy 1 § 163 Statutu.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w ust.1,2,3 1 5.

2) ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy;
ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢é wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczng,

oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spédtdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
oraz osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych
ze Spoldzielnia.

. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 5 odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spoéidzielni,

wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkdéw Spoldzielni, wiascicieli

lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przyshuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

11. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 5, obejmuja w szczegolnosci

koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
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ogrzewania lokali 1podgrzewania wody), dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow, wywozu
nieczystosci, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

12. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wsp6lnych, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 315,

ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolne;j.

§ 160

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 159, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki nieruchomos$ciami,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

2. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz zasady

3.

rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci stawek oplat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki nieruchomos$ciami powinien zawieral

w szczegdlnosct:

1) okre$lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (np.
budynku, nieruchomosci, osiedla, jednolicie na cato$¢ zasobdw itp.),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (np.1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych itp.),

3) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali  kosztami gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale o innym
przeznaczeniu),

4) mozliwo$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci

ushug $wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegoInosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepfa,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

1) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (np. rok kalendarzowy, sezon grzewczy,

kwartal, miesigc itp.),

2) stosowanie wspdtczynnikow korekcyjnych z tytutu nierownorzednych walorow cieplnych
lokalu,

3) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego §wiadczenia ustlug dostawy ciepfa,

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§ 161

. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy oraz § 4 ust. 2 pkt 5 1 6 Statutu, a przychodami
z optat, o ktérych mowa § 159 ust. 1, 2, 4 1 5, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali, a przychodami z tytutlu opfat za c.o.
1 podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia, a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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§ 162

. Opfaty, o ktérych mowa w § 159 Statutu, powinny by¢ uiszczane do konca kazdego miesigca
w kasie badz na konto Spotdzielni. Za dzien platnosci uznawany bedzie dzien wplywu oplaty na
rachunek Spoldzielni.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

. Za optaty, o ktorych mowa w § 159 Statutu, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spdétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby peloletnie
stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem peoletnich zstepnych pozostajagcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych
mowa w zdaniu poprzedzajacym, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich
statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa
w § 159 Statutu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spdldzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spoéidzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktérej przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.
Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spoidzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

. W przypadku nieuiszczania oplat, o ktorych mowa w § 159 Statutu Spoitdzielni, w terminach
okreslonych w ust.1 niniejszego paragrafu, Spoldzielni przystuguje prawo do przetwarzania
1udostepniania danych osobowych cztonkow Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spoldzielni lub oso6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, w celu dochodzenia roszczen od tych osob oraz
innych uprawnien wynikajacych z administrowania powyzszymi danymi, w tym zgloszenia do
Krajowego Rejestru Dlugow. Wykonujac powyzsze uprawnienia Spotdzielnia prowadzi rowniez
rejestr zadluzen, do ktorego prawo wgladu maja cztonkowie 1 organy Spotdzielni.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 163

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomos$ci wspdlnej. W takim samym stosunku
wlasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolne;j
w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach 1 innych przychodach. Rada Nadzorcza moze —
na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obregbie dane;j
nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialtow w nieruchomosci wspolnej — ustali¢
zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkOw oraz na prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej 1kulturalne;.
Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.
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§ 164

. Podstawowy zakres obowigzkoéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy 1wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej 1 cieptej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej - z wyjatkiem osprzgtu.

. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoldzielni odno$nie napraw 1wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 165

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkdéw Spotdzielni obcigzajg czlonkow

zajmujacych te lokale. Jako szczeg6lne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu

uznaje si¢:

1) naprawy 1 wymian¢ podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien 1 drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie §cian 1 sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy cztonka lub oséb z nim

zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga by¢

wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odpfatnoscig zainteresowanego cztonka, poza optatami

uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 166

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze srodkow czlonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie 1 wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, je§li nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe 1 budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

. W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 167

Zasady ustalania 1 rozliczania kosztow dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkow z tego tytutu okresla
w regulaminie Rada Nadzorcza.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 168

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 169

. Zmiana wysokos$ci udziatdéw nie dotyczy czlonkéw przyjetych do Spoédldzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian Statutu w tym zakresie.

. Zmiana wysokos$ci wpisowego nie dotyczy czlonkow przyjetych do Spoidzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian Statutu w tym zakresie.

. Udzial 1 wpisowe w zmienionej wysoko$ci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spoldzielni po dniu
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian Statutu w tym zakresie.

. Kumulacja udziatow liczonych odrgbnie dla kazdego prawa nie dotyczy cztonkéw przyjetych do
Spétdzielni przed datg rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym
zakresie.

§ 170

. Kto, biorgc udziat w tworzeniu Spoidzielni lub bedac cztonkiem jej Zarzadu lub Rady

Nadzorczej, albo likwidatorem, dziala na jej szkode, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat

5 1 grzywnie.

. Kto, bedac czlonkiem Zarzadu Spotdzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku o upadiosé

Spotdzielni pomimo powstania warunkoOw uzasadniajagcych upadio$¢ Spoétdzielni, podlega

grzywnie, karze ograniczenia wolnosci, albo pozbawienia wolnosci do roku.

. Kto bedac cztonkiem organu Spoéidzielni, albo likwidatorem wbrew przepisom Ustawy:

1) nie poddaje Spotdzielni lustraci,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi, nie
dopuszcza go do pelienia obowigzkoéw lub nie przedkiada stosownych dokumentow,

3) nie udostepnia cztonkom Spoétdzielni protokotu lustracji,

4) nie zwotuje Walnego Zgromadzenia podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

Kto, bedac cztonkiem organu Spoldzielni albo likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe, albo

przedstawia je organom Spoldzielni, wladzom panstwowym, cztonkom Spoéildzielni lub

lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci, albo pozbawienia wolnosci do

lat 2. Jezeli sprawca dziala nieumyslnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci, albo

pozbawienia wolnosci do roku.

§ 171

Do czasu dostosowania istniejgcych regulaminéw do niniejszego Statutu 1 innych ustaw zachowuja
one swoja moc w czesci, w ktorej nie sg sprzeczne z wymienionymi w § 2 aktami prawnymi.

§172

Pozostaty po likwidacji majatek Spoldzielni przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.

Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw SML-W w Jaworze 10 maja 2008

45



46

SPIS TRESCI
1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI............occooocevecee 2
2. CZEONKOWIE SPOLDZIELNL ICH PRAWA TOBOWIAZKI ...........ooooosoceeeseeeeesssseeseesssssssesssssssessssssmssssse s 3
2.1, CZIonKOStWO W SPOIAZICINT .....vieviieiecii ettt sr e srbe s te b e e b e e b aesaessteenes 3
2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkOw SpOtdzielni ..........ceevevvevvircieniieniece e, 4
2.3 WPISOWE 1 UAZIAIY ..ecvviiiiiiiiieiieciie ettt st st e ettt aestaeetbes st es st e sbessaessbesteesseesssanssesssesssens 5
2.4, Prawa CZIOMKOW ......coui ittt ettt et ettt eae e s e st e ne et anteesees e et e seeaeesee s e neeneantenaeans 6
2.5 ODOWIGZKI CZIONKOW ....ovviciieciiiiiiiiieie ettt ettt e e stvesttestte s s e e b aesbestbesssesssesssaassaassesssesssesssenssennses 7
2.6. UStanie CZIONKOSTWA .......oouiriiiieie ettt ettt ete s te et et e e eeees e st e et et anee st eeste e enteeeeeeeeeeneeneeneeneeans 8
3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE ........ovooooooeeeevesseseeesssssseessssssmsssssssssmssssssssmsssssssssssssesssssssssessnnes 10
4. ORGANY SPOLDZIELNI ....oooereerreereersessseessessesssessses s s e ssssesssess e e o e ssesoss s e 11
4.1. WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI ........coooiiuieiieieieeeeeieeeeeseeeeee e ssesses s ssessen s 11
4.2. RADA NADZORGCZA ..ottt ettt ettt ettt s et et seste st e s et esessente st eneesesessenseneaneesens 14
4.3, ZARZAD ...ttt ettt et ae et et n et ettt an et n et e e e st en ettt e te e neenenes 17
4.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU ..o 18
4.5, UCHYIONY ...uviitiiceie ittt ettt e st e e sttessteesb e e s eesbestbeatbessteassaesseassessseatseassesssaessanssesssesssesssenssenns 19
4.6. KOMITET BLOKOWY ......covmriutmmrreeumeesesseeessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssessssssessssssessessssessssssssessssssssssssssssssssssesssssesess 19
5. TYTULY PRAWNE DO LOKALL ....... ..t eesseesssssssssssss s ssssssssssssssssssssssss s sssssesssssssssssossssmsssssssssssssnness 20
5.1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieSzKalnego ........ccceevveevvieviieieciiciieieieree e 21
5.2. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego)............c........... 24
5.3. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego
W garazu WieloStanOWISKOWYITL .......ccviiiiiiiiiiiiiiieie ettt steete b e sb e e saestbesatessseessaesaessessneans 26
5.4. Odrebna WIaSNOSE TOKAIU .....cvivuiiiiiiie ettt ettt st steeser et e s s aessaessbesteesseasssasaensaas 26
5.5 NGJEM LOKAIU 1vviiiieciie ettt ettt et eetaeettesrt e et e e b e e sbestbessbesssessseessaessessseesseasseasseessanssessseans 28
6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW ......oooooooceveeescieeeessssneeeesssssssoes e 29
6.1. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ..........ccccevvevvveviieniecieennnnne, 29
6.2 Zamiana LOKAIT ........oouiiiiiiie ettt ettt ettt en st ne et enteneeeneane 30
7.ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU .....cortrrierereeeeeeesnsessseessssssssssssssesss st sssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssosees 31
7.1, ZaSAAY OZOINE .....ccvveieiiiiiiiiitie ettt et e stb et et e e bestbeetaeetbesseasssaesbessbeesbesssesssassesaestsestsesreasssennns 31
7.2. WKIady MIESZKANIOWE .....ccvveivieiieiiiicitiitieitiestteieesreess e stestveetvessteessaessaessesssesssesssesssesssasssesssesssesssssssennns 32
7.3, WKIAAY DUAOWIANE ...eviviiiieciie ettt st st e bt ebe s tbestbeste e sbasssaesaestaestnesreassnennns 32
7.4. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do 10Kalu .........ccovvviiviieiiiiiiiiieieiese e e 33
8. PRZEKSZTAL.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL.....c.oovoooceeeeessccseeeessssseseses s ssssssseessssssesees 34
B L. UCHYIONY .. .ecuiiiiiiieiiiet ettt ettt sbeettes eesbeeseessaessestbeestessseesseessaessesssessseasseasseassestsesssesssenssensses 35
8.2. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mMieSZKAINEZO .......c.ecveeiiiiiriiiiiiie e et ettt st e e eresraeerae s 35
8.3. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi Spoétdzielni lub osobie niebgdace;j
czlonkiem Spotdzielni, przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
UZYEKOWEEZO, ZATAZUL ..ecvviervreriereessiereeteesteaseesseessessseasseassessssssssessesssesssesssessssessssssssssessesssesssessssessesseeans 37
8.4. Przeksztatcanie Najmu LOKALL .........coceiiiiiiieiie ittt sttt sr e taestaeetbeereessnennns 38
9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI ....occoertvreessevsseesesssessssssesssseseessss e sesssesssessosssessesssesssess s eessees 39
0.1, ZASAAY OZOINE .....cvveiiiiiiiieiiietie st ste ettt e e bt taestbesttessseessee s eetsestbesssesseasseessessseassesseesssasseassensaenraens 39
9.2, INWEStYCJE MICSZKANIOWE .. .ecuviieiieeiiierietietiecereeetesreeteessestbeetsesstesssessseassesssesssesssesssasssessaesssesssesseessssnnns 40
9.3. Zarzadzanie NieruChOMOSCIAIM ......cc.ecvuiiriirtieitiestieereesresiressressessaesssesssessessssesssesssesssessessseasssssssessesssees 41
9.4. Dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatowa 1 Kulturalna ............ccccvevviiiiiieiie i e 44
10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE ...cooorrerrenrerssersesssesssesssss s sesssssssssssss s s s sses e v 45

Odpis zgodny z ostatnim ztozonym
w aktach rejestrowych KRS 135 163
Tekstem jednolitym.
Wroctaw, dn. 26.05.2008

Okragta piecze¢ z godlem panstwa

i napisem: Sad Rejonowy Z-ca Kierownika Sekretariatu
Dla Wroctawia - Fabrycznej IX Wydzialu Gospodarczego
We Wroctawiu Krajowego Rejestru Sagdowego
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej
Krystyna Piszczatka

46



