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ROZDZIAL 1. PODSTAWA PRAWNA
§1

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

— Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdldzielcze (Dz.U. z 2018r. poz. 1285
2 03.07.2018 z pdzn. zm.)

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z2003r.
Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz

z2004r Nr 141 poz. 1492)
— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U. Nr 54

poz. 654 z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (Dz.U. z 2002r Nr 76 poz. 694 z p6zn.
zm.)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali ( Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz
z 2004r Nr 141 poz.1492)

— Ustawa z dnia 17 grudnia 2004 o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw
(Dz.U z 2001 r Nr 71 poz. 733)

— Statut SML-W w Jaworze

§2

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali
i posiadaczy wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacych cztonkami Spéldzielni oraz
najemcéw lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL I1. DEFINICJE
§3

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) zasobach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy, stanowiace wlasno$¢ lub wspoétwlasno$¢ spoidzielni oraz
nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni, stuzace
prowadzeniu przez spéldzielni¢ dziatalno$ci administracyjnej, spotecznej i kulturalne;.

2) czlonku - nalezy przez to rozumie¢ czlonka Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wlasnosciowej w Jaworze - osobg fizyczng lub prawna;

3) uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

a) wlasciciela (wspotwlascicieli) lokalu stanowiacego przedmiot odrebnego prawa
wlasnosci, niebedacego czlonkiem spéldzielni

b) wiasciciela (wspotwlascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wlasnosci, bedacego cztonkiem spoétdzielni,

¢) posiadacza (wspolposiadaczy) spéldzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego
prawa do lokalu — cztonka spéldzielni ,

d) posiadacza (wspolposiadaczy) spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu -

niebedgcego cztonkiem spotdzielni, \
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4)
S)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

e) najemcg - osobg posiadajaca tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajacy z zawartej ze
spoldzielnig umowy najmu.

f) osoby, ktore swe prawa do zamieszkiwania wywodzg od oséb wymienionych w pkt.
a),b),c),d),e), w szczegdlnosci cztonkowie rodzin i inne osoby bliskie zamieszkate
wspolnie z wiascicielem lokalu, posiadaczem spéldzielczego prawa do lokalu lub
najemca oraz osoby uzytkujace caly lokal lub jego czes¢ na podstawie zawarte]
Z nimi umowy

g)inne osoby zameldowane na pobyt staly lub czasowy oraz osoby faktycznie
zamieszkujgce w lokalu w, w tym zajmujace lokal bez tytutu prawnego

spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spoidzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wilasnos$ciowg w Jaworze,

administracji - nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng spotdzielni
sprawujacg biezaca obstuge nieruchomosci,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy,
garaz — wydzielony trwalymi S$cianami w obrgbie budynku, izbe lub zesp6t izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych Iub innych potrzeb zgodnie
Z przeznaczeniem,

powierzehni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnic ujcta
w uchwale Zarzgdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali, bez
powierzchni pomieszczen przynaleznych.

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu zabudowana budynkiem lub
budynkami mieszkalnymi i innymi budynkami, budowlami, matg architekturg oraz
dzialk¢ niezabudowana, dla ktorych jest zatozona ksiega wieczysta.

eksploatacji nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé zespdt celowych dziatan
organizacyjno-technicznych i ekonomicznych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb
mieszkancéw wynikajacych z korzystania znieruchomosci, w tym zwlaszcza
zapewniajace dostawe mediéw, odbior nieczystosci i korzystania zurzadzen
technicznych shuzacych danej nieruchomosci.

utrzymaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé dziatania, ktére maja na celu
zapewnienie nieruchomosci odpowiedniego stanu technicznego, higieniczno-
sanitarnego i porzadkowego.

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane wraz z pracami zwigzanymi
z wykonywaniem tych robot, ktére maja na celu przywrécenie pierwotnej zdolnosci
uzytkowej wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych zuzytych sktadnikéw
wyposazenia technicznego.

konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ planowe i dorazne dziatania nie bedace
remontem a majgce na celu utrzymywanie w stanie zdatnosci uzytkowej
nieruchomosci.

czgsci wspolnej nieruchomosei — nalezy przez to rozumieé grunt oraz te czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku poszczegllnych wlascicieli
lokali, lecz stanowia wspGtwlasno$é wszystkich wlascicieli w danej nieruchomosci.

Do czgdci wspélnej nieruchomosci zaliczamy w szczegélnosci: pralnie, suszarnie,
Klatki schodowe, pomieszczenia iurzadzenia wezla cieplnego i wymiennikowni,
pomieszczenia gospodarcze, elementy konstrukcyjne (mury, stropy, dach),
pomieszczenia techniczne, wiatrotapy, drzwi wejsciowe, okna w klatkach schodowych
i piwnicach, instalacje centralnego ogrzewania, piony gazowe, wodne, kanalizacyjne
i energetyczne a takze urzadzenia, przylacza i sieci usytuowane na jej tereni¢ lub poza

nia.
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14)

15)

nieruchomo$ciach stanowigcych mienie spétdzielni mieszkaniowej — nalezy przez to

rozumie¢:

a) nieruchomosci skladajgce si¢ z gruntu i budynku (budynkéw) mieszkalnego lub
innego przeznaczenia, w ktérej nie ustanowiono zadnego prawa odrebnej whasnosci
lokalu,

b) lokale stanowigce wtasnosé spoldzielni a przyznane jej czlonkom na zasadzie
spétdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu,

¢) lokale, w stosunku do ktorych nie istnieje prawo innych oséb — a znajdujace sie
w nieruchomosciach, w ktérych ustanowiono choé jedno prawo odrebnej whasnosci
lokalu,

d) czesci wspdlne w nieruchomosciach, w ktérych ustanowiono choé jedno prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu - w czesci odpowiadajacej udzialowi spétdzielni we
wspotwlasnosci kazdej tej nieruchomosci,

e) nieruchomodci i ich czgsci, a takze lokale i pomieszczenia shizace prowadzeniu
przez Spétdzielnig dziatalno$ci gospodarczej, ustugowej lub handlowej,

f) nieruchomodci, a takze lokale i pomieszczenia shuzace prowadzeniu przez
spoldzielni¢ dziatalnosci administracyjnej i spoteczno-kulturalne;j,

g) urzagdzenia budowlane, wtym urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu
zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw,

h) nieruchomosci niezabudowane.

mieniu przeznaczonym do wspdélnego korzystamia — nalezy przez to rozumieé

nieruchomosci lub czgsci wspdlne nieruchomodci, ktére sg przeznaczone do wspélnego

korzystania przez ogét uzytkownikow lokali zasobéw spéldzielni, objete zarzadem
spldzielni na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, za wyijatkiem
nieruchomosci :

1. w Ujezdzie Gérnym,

2. zabudowanych wylacznie budynkami garazowymi,

3. z ograniczonym dostepem.

W szczegolnodei sg to grunty oraz budowle, urzadzenia i elementy matej architektury

(chodniki i ciagi pieszo-jezdne, ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

oswietlenie terenow i ulic, tereny zielone, tereny i urzadzenia rekreacyijne i sportowe).

ROZDZIAL III. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§ 4

Koszty utrzymania i eksploatacji zasobow mieszkaniowych s3 ewidencjonowane

irozliczane w poszczegdlnych nieruchomosciach. Ewidencja kosztow eksploatacji
iutrzymania dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrodtowych bezposrednio
dotyczacych danej nieruchomosci lub na podstawie dokonywanych rozliczen omdwionych
w niniejszych zasadach.

W nieruchomosciach wielobudynkowych, w ktérych ponoszone koszty i przychody

dotyczg tylko wybranych budynkéw i sg nieproporcjonalne do udziatu powierzchni
uzytkowej tych budynkéw w nieruchomosci, dopuszcza sie rozliczanie kosztow eksploataciji
czgsci wspllnych nieruchomosci w podziale na budynki.




§5

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
1)  koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
2)  koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci, w tym:

1.1

1.2

e czgsci  wspdlnych nieruchomo$ci przeznaczonych do korzystania przez
uzytkownikow tej nieruchomosci
e czgSci wspolnych nieruchomosci stanowigcych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania
Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sie:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania lokalu
i podgrzania wody dostarczonej do lokalu,
2)  koszty dostawy do lokalu zimnej wody i odbioru Sciekéw z tego lokalu,
3) koszty zuzycia gazu, jezeli wystgpuje rejestracja zuzycia gazu z licznika
zbiorczego na budynku,
4)  koszty wywozu nieczystosci statych,
5) koszty korzystania z instalacji AZART,

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesSci wspélnych nieruchomosci zalicza

si¢ wszystkie koszty poniesione na cz¢Sci wspolnej danej nieruchomosci, na

podstawie dokumentéw Zrédiowych bezposrednio jej dotyczacych oraz w oparciu

o prowadzong przez spdldzielni¢ odrebng ewidencje kosztéw ushug obciazajacych

dang nieruchomo$¢ zgodnie zobowigzujgcym w  spéldzielni podzialem

kalkulacyjnym kosztow. Sktadajg si¢ na nie w szczegéInosci nastgpujace koszty:

1) koszty amortyzacji srodkéw trwatych nieruchomosci

2) koszty energii elektrycznej zuzytej w czgsciach wspdlnych, wedlug zuzycia
odczytanego z licznikéw energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci
zgodnie z fakturami zakltadu energetycznego,

3) koszty utrzymania porzadku, czystosci i nalezytego stanu sanitarno-higienicznego
oraz pielggnacji ,,zieleni” nieruchomosci wspdlnej,

4) koszty przegladéw i kontroli biezgcych nieruchomosci,

5) koszty remontéw, konserwacji i przegladéw urzadzen ibudowli, chodnikéw,
ciggow pieszo-jezdnych, parkingéw i miejsc postojowych oraz obiektow malej
architektury usytuowanych w nieruchomosci,

6) koszty gotowosci konserwatoroéw pogotowia technicznego,

7) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzerni losowych, odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen,

8) podatek od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste,

9) oplaty publiczno-prawne przypadajace na nieruchomo$é wspélna,

10)koszty dozorowania nieruchomosci,

11)koszty zarzgdzania (administrowania) nieruchomos$cia wspolng w oparciu
o prowadzong ewidencj¢ ksiggowsa, zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztéow i uchwalonym planem gospodarczo-
finansowym,

12)koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust.3 ustawy
o spotdzielniach ~ mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu
remontowego, obejmujgce finansowanie remontéw oraz konserwacji i drobnych
napraw,

13) wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej i poniesione przez spoldzielnig,
a dotyczgce czesei wspdlnej nieruchomosei na podstawie faktur wykonaycow lub
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wynikajace ze zobowigzan spotdzielni oraz prowadzonej odrebnej ewidencii
ksiggowej spéldzielni zgodnie z obowigzujacym podziatem kosztéw.

§6
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdélnego korzystania

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania

zalicza si¢ wszystkie koszty zwigzane z nieruchomosciami przeznaczonymi do wspdlnego

korzystania i stanowigcymi wylgczng wiasnosé spéldzielni oraz koszty eksploatacji

i utrzymania czg¢sci wspolnych nieruchomosci niebedgcych wytaczna wlasnoscig spdtdzielni

i przeznaczonych do korzystania przez ogél uzytkownikéw zasobéw spoldzielni,

obejmujace w szczegblnosci:

1. koszty utrzymania czysto$ci, porzadku i pielegnacji ,,zieleni” zgodnie z fakturami
wykonawcow i dostawcéw lub zgodnie z obowigzujagcym w spoldzielni podzialem
kalkulacyjnym kosztow

2. koszty remontéw, konserwacji, drobnych napraw i przegladow urzadzen i budowli,
chodnikéw, ciggéw pieszo-jezdnych, parkingéw i miejsc postojowych oraz obiektow
malej architektury, wynikajace zprzepiséw prawa budowlanego obcigzajacych
to mienie.

§7

Koszty dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

Do kosztéw dziatalno$ci spotecznej, owiatowej i kulturalnej zalicza sie:

1. koszty plac, narzutéw na ptace i odpiséw obowigzkowych od plac pracownikow
zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci,

2. koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci i lokali, w ktorych prowadzona jest ta
dziatalnosé,

3. koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow i transportu, zwigzanych z tg
dzialalnodcig,

4. koszty administracyjno-biurowe klubéw spétdzielczych,

5. koszty zakupu i amortyzacji sprzetu oraz urzadzen stanowiacych wyposazenie klubdw,

6. koszty zwigzane z prowadzeniem zajeé, organizacja imprez, kot zainteresowan, kolonii
1 p6tkolonii, klubéw seniora oraz prowadzenia innej dzialalnosci spofecznej, o$wiatowej
1 kulturalnej w klubach,

7. koszty ogélne spétdzielni przypadajace na ta dzialalnose, zgodnie z obowigzujgcym
w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw iuchwalonym planem gospodarczo-
finansowym.

ROZDZIAL IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPEAT

§8

1. Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie spéldzielni oraz uczestniczy¢ | w kosztach

\
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zwigzanych z dziatalnodcig spoteczng, o$wiatows ikulturalng prowadzong przez
spotdzielnie,

2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spéldzielni,

3. Czlonkowie spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem ich lokali,
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni oraz uczestniczyé w kosztach
zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng, oswiatowsa ikulturalng prowadzona przez
spoldzielnie,

4. Czlonkowie spoidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu, S
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

5. Whadciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania.

6. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czionkami spotdzielni,
ktéorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, moga odpftatnie
korzysta¢ z dzialalnosci spoteczno-kulturalnej na podstawie uméw zawieranych ze
spo6ldzielnia.

§9

Jednostki rozliczeniowe kosztow, o ktérych mowa w § 8, w zaleznosci od rodzaju kosztow
sg okreslone odpowiednio wregulaminach i zasadach okreslonych w § 10+§ 14,
a w szczegolnosci sg to:

a)  lm® powierzchni uzytkowej lokalu,

b)  udzial wlasciciela w nieruchomosci wspdlnej,

¢)  osoba zamieszkata (ilo$¢ osob ciagle przebywajacych w danym lokalu)

d) lokal,

e)  wskazania urzagdzen pomiarowych.

§ 10
Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali

1. Rozliczanie kosztéw wymienionych w § 5ust.1.1, p.1,2,3 prowadzi si¢ w oparciu
o regulaminy:
a. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody w zasobach SML-W w J aworze,
b. Regulamin rozliczania roznicy kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania odptatnosci z tego tytutu w SML-W w Jaworze,
¢. Regulamin rozliczen kosztéw zuzycia gazu w zasobach SML-W w Jawors e,




2. Koszty wywozu nieczystosci ewidencjonuje si¢ w odniesieniu do catych zasobéw
spoldzielni. Jednostkg podzialu shizaca do ustalenia kosztu jednostkowego jest liczba
0s0b zamieszkatych w lokalach mieszkalnych oraz powierzchnia uzytkowa w lokalach
o innym przeznaczeniu. W przypadku braku zameldowania i nie zamieszkiwania
w lokalu mieszkalnym, do ustalenia tych kosztéow przyjmuje si¢ jedng osobe na dane
mieszkanie.

3. Koszty utrzymania instalacji AZART ewidencjonuje si¢ osobno dla budynkéw
wyposazonych w te¢ instalacje i rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale korzystajace

z instalacji.
§11

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej s3 ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspélne;
nieruchomosci ponoszg proporcjonalnie do udziatu we wspolwlasnosci whasciciele lokali
bez wzgledu na fakt bycia czlonkiem spoldzielni, czy tez po rezygnacji z tego
cztonkostwa. Wyodrgbnione proporcjonalnie do udzialu spétdzielni koszty dotyczace
lokali stanowigcych wlasnosé spotdzielni, rozliczane sg na te lokale proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowe;j.

2. Pozytki z tytulu najmu, dzierzawy lub oplat za korzystanie z mienia stanowiacego
cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci sa ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomosci
i stuza pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspélnych poszczegdlnych
nieruchomosci.

§12

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania s3
ewidencjonowane dla catych zasob6w mieszkaniowych spétdzielni irozliczane na
poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej
nieruchomosci. Wiadciciele niebgdacy czlonkami spétdzielni ponosza przypisane do
nieruchomosci wydatki proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspélne;.

§13
Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

Ewidencj¢ ksiggows dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzi sig¢
odrebnie, wykazujac wynik wchodzacy w sktad rozliczen miedzyokresowych spéidzielni.
Wynik w/w dziatalnosci rozliczany jest na uzytkownikéw posiadajacych tytut prawny do
lokali i bgdacych cztonkami spoldzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich
lokali.

§ 14

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie spéldzielni

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
przypadajace na lokale wymienione w § 3 pkt.16) lit.c) sg ewidencjonowane d catych
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zasoboéw mieszkaniowych spétdzielni i rozliczane na uzytkownikéw lokali, posiadajacych

tytut prawny do lokali, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.
§15

Przychody z dzialalno$ci spéldzielni uzyskane z tytulu wlasnej dziatalnosci gospodarczej

oraz dziatalnosci finansowej pomniejszone o koszty wiasne przychodéw z tych dziatalnosci

moga by¢ przeznaczone na:

® pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia spéldzielni poprzez zwiekszenie

przychodéw scentralizowanego funduszu remontowego

pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej w czesci nie pokrytej

przychodami tej dzialalnosci w wysoko$ci ustalonej w rocznym planie gospodarczo-

finansowym

e obniZenie oplat eksploatacyjnych ustalonych na pokrycie kosztéw utrzymania mienia
wspélnego cztonkom spéldzielni, jednolicie w przeliczeniu na 1m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

§16

1. Poszczeg6lni uzytkownicy lokali majg ustalane wysokosci oplat eksploatacyjnych i oplat
na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu w zalezno$ci od posiadanego stanu
prawnego lokalu, charakteru przeznaczenia i waloréw uzytkowych lokalu oraz
nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal.

2. Osoby korzystajgce bezprawnie i bezumownie z lokalu mieszkalnego uiszczaja, co
miesigc odszkodowanie w wysokosci ustalanej wedtug stawek optat przewidzianych dla
osob nie bedacych cztonkami Spétdzielni. Dodatkowo osoby te maja obowiazek
solidarnego uiszczania odszkodowania uzupeliajacego. Wysoko$é odszkodowania
uzupelniajgcego ustala si¢ w wysokosci 50% stawki eksploatacyjnej dla lokali
mieszkalnych i bgdzie kazdorazowo zatwierdzana przez Zarzad Spétdzielni.

3. Osoby korzystajace bezprawnie i bezumownie z lokalu mieszkalnego, uprawnione do
lokalu zamiennego lub socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, sa zobowiazane uiszczaé co
miesigc odszkodowanie w wysokosci jak w pkt. 2 bez odszkodowania uzupetniajgcego.
W tym przypadku Spétdzielni przystuguje prawo wystgpienia do Gminy z roszczeniem
o odszkodowanie.

ROZDZIAL. V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie
w okresach roku kalendarzowego.

§18

Opfaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobow mieszkaniowych ustalane sg
w planie gospodarczo-finansowym. Ustalenie wysokosci oplat odbywa si¢ w oparciu
oroczne plany gospodarcze poszczegélnych nieruchomosci, uchwalone przez Rade
Nadzorcza spotdzielni.
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§19

1. Plany finansowo-gospodarcze poszczegélnych nieruchomosci, plany remontowe, plany
dziatalnosci spoleczno kulturalnej, oraz plany dziatalnosci gospodarczej opracowuje
zarzad spétdzielni.

2. Podstawe do sporzadzenia planu finansowo-gospodarczego i ustalenia wysokosci optat
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, stanowig koszty
poniesione w poprzednim roku, skorygowane o przewidywany wzrost kosztow i cen
roku nastepnego.

3. Jesli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majagce wplyw na wysoko$¢ oplat za
uzywanie lokali, dokonywana jest korekta planu finansowo-gospodarczego.

§20

O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa § 8 pkt 1, 2, 3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 21

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od SML-W,
w szczegllnosci z tytulu oplat publiczno prawnych, zmiany podatku VAT, energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, podatkéw od nieruchomosci oraz odbioru $ciekow,
odpadow i nieczystosci ciektych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby,
o ktérych mowa w § 8 pkt 1, 2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.”

§22

Spoétdzielnia zobowigzana jest zapewnié:

a) utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym,

b) sprawne funkcjonowanie wszelkich urzadzen z wyjgtkiem tych, ktére stanowia
wyposazenie mieszkania,

¢) sprawng obshuge administracyjna.

§23

Regulamin obowigzuje od daty podjecia uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokato sko-Wlas%ciOW?i w Jaworze Nr D-0123/R/1& /2020 Z mocy
Ogj -,ZO !

obowigzujaca od dnia .20 K0, L4 Ve
Jednocze$nie uchyla si¢ Regulamin uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej SML-W nr D-

0123/R/63/2011 w dn. 29 grudnia 2011 r.
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8potdzisinia Mieszkaniswa
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= 59-400 Jawor, 1il, Moniuszki 1
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NIP 695-000-3269  Uchwata Nr D-0123/R/ /2 /2020

Rady Nadzorczej SQML -W w Jaworze
podjeta w dmu

w spr. uchwalenia Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodéw
i wydatkéw spotdzielni oraz zasady ustalania optat za lokale w SML-W

w Jaworze.
§1

Na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo spo6ldzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r.
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1285 z 03 lipca 2018 z péz. zm.) oraz
§42 wust. 1 pkt 28 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnoéciowej w Jaworze Rada Nadzorcza SML-W uchwala Regulamin
okreslajgcy zasady rozliczen przychodéw i wydatkéw spétdzielni oraz zasady
ustalania optat za lokale w SML-W w Jaworze, ktory stanowi integralna czesé

niniejszej uchwaty.
§2

Jednoczesnie uchyla si¢ Regulamin okreSlajacy zasady rozliczen
przychodéw iwydatkéw spétdzielni oraz zasady ustalania optat za lokale
w SML-W w Jaworze uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Nr D-0123/R/ 63
/2011 w dniu 29 grudnia 2011 roku.

§3
A i
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ﬂ\,@d ....... /Lﬁ/ Jg@g 'OZO Z 0
PRZEWNOD lCéég\éJ
SEKRETARZ RADY AE?@O%

RADY NADZORCZEJ
SMLAY w Jaworze /

|
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